E . CERFA

MINISTERE @

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE _ N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de 'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien )

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: ___ _/ = __/ e =y =
Dossier completle : ___ _/ e ___/___ e B

N° d'enregistrement :

1B Intitulé du projet |

Projet de construction de 12 villas et de 10 piscines individuelles

Identification du (ou des) maitre(s) d'cuvrage ou du (u des) pétitionaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SARL Constructions Cotes de Nacres

N° SIRET : Type de société (SA, SCI...)
ERpEa g0 NES

Représentant de la personne morale : ) Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

GULLI David

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.
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K3 Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article
R. 122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N* de catbgorie &t sous-catogorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

47b Autres déboisements en vue de la reconversion des sols, portant sur une
superficie totale, méme fragmentée, de plus de 0,5 hectare.

3.1 Le projet fait-il 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(Joui ¥ Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d’'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du Il
de l'article R122-217?

J Oui Non

CIl Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la réalisation de 12 villas et 10 piscines individuelles, ainsi que leur desserte, sur une
ancienne parcelle agricole sur le territoire communal de Ghisonaccia.

4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans un contexte de besoin en logement croissant.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet nécessitera un débroussaillement avant le début des travaux afin de défavorabiliser le milieu et limiter la
présence de la Tortue d'Hermann (Testudo hermanii).

Des parties boisées, situées au centre et en limite Est du projet, devront également faire I'objet d'une intervention
en vue de la reconversion des sols. Les informations sur les parcelles concernées sont les suivantes :

- Parcelle C3053 : environ 962 m? concernés (soit 14 % des 6885 m? totaux de la parcelle),
- Parcelle C3065 : environ 1740 m? concernés (soit 29 % des 6031 m? totaux de la parcelle).

Soit environ 22% de la superficie totale du site du projet projet.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet comprend 12 villas de plain-pied au design contemporain et volumes simples, majoritairement surmontées
de toitures a quatre pans en tuiles canal vieillies, a I'exception d’une villa en toiture terrasse.

Les fagades seront enduites dans des teintes naturelles avec des menuiseries gris anthracite et des portes bois. Le
lot 7 se distinguera par une finition en pierre locale et gris taupe foncé.

Chaque villa bénéficiera d’'un jardin individuel avec des plantations d’arbres, tandis que la végétation existante sur
certains lots sera préservée. L’accés se fera par une voie interne privative bitumée de 5 métres de large, couvrant 1
914 m?, facilitant la circulation.

L’ensemble du projet s'organise autour d’'une trame cohérente de lots individuels, avec une architecture homogéne
et des matériaux choisis pour s’intégrer au paysage. Les aménagements extérieurs, évolutifs, favorisent un cadre
de vie qualitatif et respectueux du site.

La surface totale projetée est de 12 194 m?, répartie entre logements et garages (23,7 %), piscines (1,9 %), jardins
privatifs (46,4 %) et desserte (28,1 %).

Un baésin de rétention sera aménagé sous la voirie avant les habitations (200 m3). Des bassins de compensation
individuelle seront installés sur chaque lot, d'une capacité de 15 m3.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fait I'objet d'une déclaration préalable de permis de construire.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet ' Valeurs
Logements et g'arages 23.7 %
Piscines 1.9%
Jardins privatifs : 46.4%
| Desserte _ 28.1%

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Route de la mer

Numéro : Voie :

Lieu-git : Balconcello et Balavo

Localité : Ghisonaccia

Code postal : 2 0 2 40 pgp:  Cedex:__
Coordonées géographiques!"
Long.: & ME ° 38 B8 'S B W5 Lot 58 B ° Be S5 05 WS " £

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I'article R. 122-2 du code de I’environnement
Pointdedépart:Llong.: o2 . ° . ' "o lat il o ot

o ] ”

Pointded'arrivee : Long.: 22 =2 * == BB 'S8 S0 "0 |at.: 22 2 P B ' == "2

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de Ghisonaccia, PPRi

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 4 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
) Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

J oui [ Non

[1] Pour I'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

(D Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a l'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministere de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d’intérét écologique, ]
faunistique et floristique de O
type | ou Il (ZNIEFF) ?
En zone de montagne ? O
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?
Ghisonaccia
Sur le territoire d’'une 0

commune littorale ?-

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0O
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

PPRi Ghisonaccia

Approuvé 2001 modifié 2023

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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L projstee situes t'“. dans | 541 | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximité :
D’un site Natura 2000 ? O
D’un site classé ? k-

Il Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :-

De quelle nature ? De quelle importance ?

incldences notentisliss SuiitNon Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ?

Si oui, dans quel -
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’'eau souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire en
e )
matériaux ?

Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Ressources

Jusqu'a 59 nouveaux habitants potentiels absorbables par la future
station de traitement des eaux usées en projet.

Besoin de 387 450 m3/an en comptant les nouveaux habitatns pour
une ressource en eau potable de 652 000 m3 a Ghisonaccia.

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Destruction du roncier a I'entrée du site. L'impact reste faible au
regard de I'absence de flore patrimoniale, de I'envergure du projet et
des habitats identiques présents a proximité immédiate.

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’'un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espece
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Milieu naturel

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet prend place sur une ancienne parcelle agricole.

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Risques

Risque incendie comme le reste du territoire Corse.

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

incitences potanticlies Qul:phon Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engins de chantier le temps des travaux
Engendre-t-il des
| déplacements/des O
trafics ?
Le temps des travaux uniqguement
; : O
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
0| @
: O
o | Engendre-t-il des
o
© |odeurs ?
=
‘IIB,
'5 | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | [
Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? 0O
Eclairages de la desserte (encadré par une mesure de réduction des
Engendre-t-il des () |impacts sur la chiroptérofaune).
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Le temps des travaux uniquement, engins de chantier
Engendre-t-il des rejets '
dans l'air ? -
[
(=
2
7]
2
i
Engendre-t-il des rejets O
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? 0O 0

9/13




De quelle nature ? De quelle importance ?

Intidences potentiolies Cul $hon Appréciez sommairement I'impact potentiel

Eaux usées récoltées dans le réseau d'assainissement et traitées en
station en phase exploitation

Engendre-t-il des
effluents ? N

Emissions

z

Engendre-t-il la
production de déchets

non dangereux, inertes, -
dangereux ?

Projet trés peu perceptible, non perceptible dans un rayon supérieur
Est-il susceptible a400 m. ;

de porter atteinte
au patrimoine

architectural, culturel, U
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des Ancienne parcelle agricole
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, O
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

10/13



6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
nature transfrontiére ? '

[J Oui [ Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

La réalisation du projet constitue une diminution des territoires de chasses pour la chiroptérofaune, l'avifaune et les
mammiféres ainsi que d'ensembles, de taille réduite, a la potentialité de niche pour I'avifaune.

Néanmoins, des mesures adaptées permettront de ne pas impacter la faune en place sur site, qui pourra par la
suite aisément rejoindre les parcelles voisines pour bénéficier des mémes habitats.

L'absence de flore patrimoniale ou a enjeu est a souligner.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de 'absence d’'impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet prévoit huit (8) mesures dont une (1) mesure d'évitement des impacts et sept (7) mesures de réduction.

ME1
MR1
MR2
MR3
MR4
MR5
MR6
MR7

Préservation de la végétation existante en limite Sud-Est des habitations, dont deux Chénes pubescents
Mise en place d’'un balisage préventif pour la protection de la végétation au Sud-Est des lots 1 et 2

Mise en ceuvre d’un dispositif de défavorabilisation du milieu en amont du démarrage des travaux
Création de passages a faune dans les clétures

Adaptation de I'éclairage afin de réduire les nuisances lumineuses envers la faune

Intégration d’ouvrages permettant la gestion et le traitement des eaux pluviales

Réalisation des travaux en dehors des périodes de nidification et de reproduction

Mise en place d’'un dispositif de gestion et traitement des eaux pluviales
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet, au regard de sa typologie et de sa surface limitée, devrait étre dispensé d'une évaluation
environnementale. Le site ne présente pas d'espéces floristiques patrimoniales.

Malgré la présence de la Tortue d'Hermann et de chauves-souris, les mesures prises depuis la phase de
conception permettront de limiter I'impact sur ces espéces.

Enfin, il s'inscrit dans la continuité architecturale du bati existant sur le territoire.

¢ LR R R R e R

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et 1l de
2 | l'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | ]
au cas par cas. :

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a v
I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de I'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme 0
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 ]
sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d‘ouvrage ou petitionaire

@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation
parties auxquelles elles se rattachent

R _ Objet

. ainsi que les

! R — | I

Il Engagement et signature

Je certifie sur 'honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations
des incidences sur 'environnement requises au titre d’autres |égislations applicables | |

Je certifie sur 'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus [

.

pertinentes

Nom ("j"l‘ ( & R

9
'Pré - E N TESDES NACRE
Prénom __ [ () S — — - SARLCONS‘R“C“QE?)SSS SOLENZARA
Qualité du signataire (1L aw.e Rés! 34

e
P

A GGHiSow & Cc
Faitle_L _E\/_C: gﬁ/ Z_C'_J < 5
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Signature du (des) demandeur(s)



