E ] Demande d'examen av cas par cas préalable
., a la réalisation évenfuelle d'une évalvation environnementale

Libewté = Egaulilé + Fratwrmité

REPUBLICHIE FRANCAISE: Arficle R. 122-3 dv code de 'environnement N° 1473403
Ministére chargeé de
fenvronnement Ce formulaine sera pubfié sur le site infermef de Fawvlonilé environpementale

Avant de remplir cetfe demande, lire aoftentivement la nofice explicafive
Cadre reserve a lautornte environnementale
Date de reception - Crossier complet 12 = denregistrament

1. Infifulé du projet

Projet de construction d'un ensemble immobilier mixte de logements, commerces et services sur la
commune de Porto-Vecchio, « les Terrasses de Porto-Vecchio »

2. Identification dv {ou des) maiire(s) d'ouvvroge ou du [ov des) pefifionnoire{s)

2.1 Personne physique
o Prénoim
2.2 Personne morale
DEnominafion ou rison sociake SAS CG INVESTISSEMENT

Hom, pranom et qual®e de o pansanne Guillaume CIABRINI
hatiités A represenier o pemonne mongke

ressarer (3 [2[o[s]7]o]s]4|7[ofolol2]6]| romejuridique SAS

Joignez a volre demande I'annexe obligafoire n®1

3. cotégorie(s) applicable(s) dv tobleav des sevils et critéres annexé a I'orficle k. 122-2 du code de Fenvironnement et

dimensionnement comespondant du projet

- P P Euruc’rensl’ques du projet au ragm:l des seuils ef criteres de la calegorie
W° de culegonie ef sous-colegone {Fréciser les évenfuelies rubrigues issves d'oufres nomenclofwes (ICPE, IOTA, efc.)
592 - Création d'une surface de plancher de 15 638 m?
Vila - Aires de stationnement ouvertes au public de 125 unités
i7a et b - Défrichement de 0.9 ha

4. Coraclérstiques générales du projet

Doivent éire annexées ou présent formulaire fes piéces énoncées 4 lo rubrigue 8.1 du formuiaire

4.1 Motwe du projet, ¥ comprs les eventuels fravaux de demolifion

L'objectifdu projet est la réalisation d'un ensemble immobilier mixte composé desix (6) batimentscomprenant
un (1) hétel de tourisme, quatre (4) immeubles d’habitation, une (1) résidence pour personnes agées, trois (3)
commerces de proximité, une (1) supérette, une (1) créche et cing (5) parcs de stationnement dont un public.
Ce projet s'insére au sein d'un espace déja artificialisé comprenant un parc de stationnement couvrant 30 %
de la surface du terrain. Les nouveaux parkings seront entierement intégrés aux batiments et le reste de la
surface du site sera végétalisée (36 %). Le modele d'anciennes terrasses sera conservé en cohérence avec le
passif agricole de la parcelle et les batiments seront encastrés pour accompagner la pente naturelle du site.
L'implantation des nouveaux espaces végétalisés s'inscrira dans la continuité d'une trame verte et paysagere,
le vallon « virgule urbaine ». . Le projet présente des caractéristiques répondant aux exigences de la Charte
paysagere de la Ville de Porto-Vecchio, afin de favoriser son insertion paysagére et d'assurer une continuité
avec le bati alentour, tant dans les aspects fonctionnels qu'esthétiques.

La loi m® 78-17 du E}mlmrl?“ﬂmlatrweal'mfmmuque.mﬁchlm Etmh'hm&i'u.pp]tqmmdmmm;m&pmﬂesdmte
formulaire. Elle garantit un droit d"acceés et de rectification pour ces donnees aupres du service destinataire.




4.2 Objectits du projet

L'objectif du projet est d'une part de répondre a la forte demande en logements tout en limitant I'extension
urbaine de Porto-Vecchio sur des espaces naturels, forestiers ou agricoles, en accord avec la Loi Climat et
résilience d'aolt 2021.

Lesnouveauxbatimentscontribuerontacomblerladiscontinuité dubatien pleincoeurdela Villeetadensifier
'offre d'habitations. En paralléle, les batiments offriront des nouveaux commerces et services accessibles
depuis les rues existantes, favorisant la vie de quartier. Des places de parking publiques permettront aux
personnes plus éloignées de pouvoir profiter de ces nouveaux espaces publics.

Enfin, des espaces verts seront accessibles au public. Leur aménagement repose sur le modele agricole
passé de la parcelle avec ses terrasses et percées permettant la vue sur le thalweg en contrebas et la mer au
loin.

4.3 Decriver sommairement le projet
4.5.1 dans sa phase frovaux

Le projet prévoit la désimperméabilisation du parking existant ainsi que de ses voies de desserte.

La parcelle sera défrichée et les arbres coupés. Les oliviers qui pourront étre récupéreés seront replantés dans
les nouveaux espaces.

Lors du terrassement, un bassin de rétention, dont I'étude est en cours, viendra récolter les eaux de ruisselle-
ment avant d'éviter la pollution des cours d'eau et de la mer en contrebas du site de projet, notamment au
niveau des ZNIEFF et zones Natura 2000 en aval.

Les immeubles seront implantés de maniere a respecter au mieux la topographie naturelle du terrain. Des
plantations viendront a posteriori apporter ombre et végétalisation sur les surfaces restantes.

Une fois les travaux réalisés, le projet comprendra 9 477 m? de surface imperméable (la parcelle étant actuel-
lement artificialisée a hauteur de 4 070 m?) et 5 364 m? de surface perméable dont 3 577 m? d'espaces verts
en pleine terre (24 %) et 1787 m? d'espaces verts sur dalles (12 %).

4.5.2 dans sa phase d'exploitafion
Les batiments offriront des logements touristiques et résidentiels. Les rez-de-chaussée seront réservés aux
commerces et services accessibles depuis I'avenue du Maréchal Leclerc et la rue Stefano Sardo/chemin de Ia
Covasina. Les parkings seront tous enterrés et compris dans les batiments, évitant I'artificialisation d'au moins
4 600 m?, en considérant la surface minimale autorisée d'une place de parking.

Les constructions seront toutes raccordées au réseau d'assainissement, si bien qu'aucun rejet ne sera effec-
tué in situ.

Le projet ne sera pas a l'origine d'une quelcongue émission (brllage de déchets, rejet d'eau de process), hor-
mis les nuisances sonores liées a l'occupation humaine.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d ouvtorisafion le projet a-i-i &té ou sera-i-il sowmis 7
Lo gécision oe I"autorté envirannementale devra &ire jointe oujx] dosser|s] o ‘outonsarion|z).
Le projet est soumis aux procédures administratives suivantes :

- Permis de construire.
- Dossier loi sur l'eau.

4.5 Dimensions ef caracérisiiques du projet ef superdicie globale de I'opérafion - préciser les unités de mesure ulilisées
Grandeurs caractérisfiques valeur(s)
Surface de végétation 5 364 m?
Surface de construction 5 680 Mm?
Surface de voirie 3797 m?
Surface totale du projet 14 841 m?2
4_& Localisation du projet
Adresse et commune(s . . .
d'implantaiion (s) Coordonnées géeogrophiques' Long. __*_ ' " Lot __=®_ " "
Parcelles 181, 183, 184 et 414 - :?“E:E; T’fﬁﬂ}ﬂ:ﬂﬂfh fi" ?‘]&:‘“ a). b)
. c), 7°a 'a).b).c
section AD 10°,11%a) B),125.13°, 22°, 32°, 34",
Avenue du Maréchal Leclerc et 38° ; 43" a), b) de l'onnexe a
Chemin de Covasina l’i:lﬁl:fll! R. 122-2 du code de
20137 PORTO-VECCHIO Fenvironnement :
Paint de gepart : Long. © Lat. =
Point d'armivée : long. = ' " it = - "
COMIMUTEs IOvVErsEEes -

4.7 &'agit-il d'vne modification/extension d'vne installation ou d'un ovvrage existant ?

Joignez a voire demonde les annexes n® 2 a é

oui[ ]

471 % oui celle instollofion ou cet ouvwvroge a-t-il foit lobjel d'une é'mhl:ﬁnnﬂli I:I

emironnementale 7

4.7.2 5i oui, decrivez sommairement les
differentes composantes de volre projet et
indiguez a quelle date il a éé autorisa 7

Powur Foutne-mer, voir notice exphoative

Hon
MHon D
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5. sensibilité environnementale de la zone dimplantation envisagée

Afin de réunir les informafions nécessaires pour remplir ke foblegu ci-dessous, VOus POUVET vOUS Mporocher 0es senices
irstructeurs, et vous référer notomment a 'outl de cortfographie interacifive CARMEN, disponitle sur le sife de chague
direction régicnale.

Le site Infemet du ministére en change de renvironnemeant Yous propose, dans o ibdique concemant la gemands de
oas par oas, la liste des sites intemet ol frouver les données emvronnementales par région utiles powr remplr ke formulaire.

Le projed se sihue-t-il - Oui Mon Leguel/Laguelle 7

Dans une zomne natuels
d'intérét ecologique,
founistigue et flcristigue de D
type | ou Il (IHIEFF) 2

En zone de montagne 7 |:|

Dans une zone Scouverte

par un aréié de |:|
protection de biotope 7

Porto-Vecchio

sur ke temitoie d'une
cormimune littcnoke ?

Dans un ponc national, wn
pOors reaturel marnin, une
réserve nahrelie
[nationale ou regicnale), |:|
une Zone de conservation
halisutique ou un parc
naturel régicnal ?

Sur umn tenitoire couvert par
un plan de prévention du
Iim.ii.'mé'rém e cas ]
echeant, en cours
d'&laboration 7

Dans un bien inscit auw . S L .
S Projet situé dans le périmeétre de protection du monument

zone fompon, un historique de la Citadelle de Porto-Vecchio.
monument hisfongue ouw |:|
ses abords ou un site

potrmonial remarguable ©

Dans une zone

numige avant faitrocies | [
dune délmitaticn ?




La Ville de Porto-Vecchio dispose de plusieurs Plans de Prévention des

Dans une commune Risques Inondation. lls ont été approuvés par arrété d'approbation (le
ZELOEUE D Lz TEs 15/05/2001 pour le PPRI Osu et le 26/07/2000 pour le PPRI Stabiacciu).
prevention des reques

naturels prévisicies [PPRM]

ouw par un plan de I:l

préventfion des reques
technologigues [PPRT] ?
Si owi, estHl prescrit ou
approuve 7

ﬂﬂl'l.'i'm?m ou sur des sols D

Dans une zone de D

répartifion des equx 7

Dars un perimetre de
protection rapproches
d'un coplage deau

o X
desfine a la D
Consommaticn humaine
oy d'edu minsrake

naturelie 7
Site inscrit Zonages paysage réglementaires « Zone Litto-
rale de Palombaggia » a 2,78 km.
Dars urn site inscrit 7 |:|
“g"f"’*i"'“".“!"'""“ oui | Non Lequel ef & quelle dislance 7
___©u a proximite -

Les ZSC « Baie de Stagnolu, golfu di Sognu, Golfe de Por-
to-Vecchio », « Embouchure du Stabiacciu, Domaine Public
Maritime et Tlot Ziglione » et « Suberaie de Ceccia/Por-
to-Vecchio », a respectivement 0,4 14 et 1,6 km.

D'un site Natura 2000 7 []

D'un site classé 2 []




&. Corocleristiques de Mmpaoct potentiel du projet sur lenvironnement et la sonté humaine au vo des informafions

disponibles

&£.1 Le projet envisage est-il syscepfible d'avoir les incidences notables suivantes 7
Veuiler compigter e tableau suivant ©

ke guelle noture ? De quelle impodance 7

Impliguero-#-il des
draingges f ou des
atfians
Evisinles des D
d'esau
terrgines ?
Ressources
Terrassements, les batiments sont encastrés le long de
la pente.
Est-i excedentaire
an matenaux ? D
Est-il geficitaire en
=i ?
Oui, utiise-t-il les
rees natunelles [
U 50l ou du soLs-
?
L'impact du projet est réduit :
- Le site est déja artificialisé.
- Le site ne présente ni espece protégée ou a enjeu, ni habi-
tat remarquable.
D - Le site ne fait 'objet d'aucune mesure de protection parti-
culiere.
Kilieu naturel
Onis oU 3 proximite
"un site: Hatura
L est-il

uscepfible d avoir
n impact sur un
bitat § une
spece inscrt[a] au
laire Standarnd
e Donndes du site 7




-il susceptiole
“aviair des
ncidences sur les
auires Iones 0
sensiiite pariculisns
SnUMEers&es au 5.2 du

présent formuiaire ?
Engendre-t-il la
‘slalyitely tagte iledy
d'espoces nofunels, D
agricoles, foresfiers,
rmaritimnes 7
Est-il conceme par
s risgues []
technologigues ?
L'emprise de projet n'est pas comprise dans une zone
identifiee comme a risque du PPRI.
Risques El-ifﬁmmpﬂ %] | Bien que la Ville de Porto-Vecchio ne dispose pas d’'un
des risgues naturels 7 Ed : ' :
; PPRIF, une cartographie de la DDTM place I'emprise de
projet en dehors des zones d'aléa.
Engendre-t-il des X
risques sanitaires = D
Est-il conceme par
des risgues
sanitaires 7 D
Déplacements d'engins et de matériaux en phase
travaux.
Erigendre-t-il des
depiacements/des [] Le projet intégre des portions de voiries qui seront
blie utilisées pour la circulation des des véhicules.
Muisances La phase de travaux, par la présence d'engins, pourra
Ect il sounne de N constituer une source de nuisances sonores. Mais elle sera
ot ? Ll | X] | defaible intensité et courte dans le temps.

Est-il conceme par
oes nuisances
sonores 7

Au cours de la phase d'exploitation, le bruit se limitera a la
circulation des vehicules.

7M1



Engendre-i-il des
odewrs T D
Est-il conceme par

des nuisances
oifactives 7 D

Engendra-1-il des |:|

vibrotions 7

Est-il concems par
ides vibrations 7 D

Engendre-t-il des
EMisSIons [Lmineuses |:|
=

Est-il concems par

des Emissions []

umineuses ¥

Engendre-t-il des
rejets dans rair 7 D

La problématique liée au rejet des eaux pluviales a été
prise en compte par le maitre d'ouvrage.

Engendre-i-il des
1 T bl L . . .
EIC RO ¢ [[] |Une rétention sera mise en ceuvre (étude en cours) par
=i oui, dans gquel e e \ . ) .
Iniiey ? 'intermédiaire d'un bassin de rétention.

Les effluents domestiques seront collectés par un réseau et
canalisés vers la station d'épuration, laquelle se caractérise
par une capacité de traitement suffisante pour accueillir le

E“EIE"'“'EE'““E‘ [] |flux supplémentaire lié au projet.

Engendre-i-il ka
producthion de
dechets non 11 Ix]
dangersuy, inertes,
dangersux 7




Fotil uncepibie de Le projet se situe dans Ie.penr,netre qle protection de la
corer atfeinte au Citadelle de Dprto—\/ecchlo. Neanmom; la Charte pay-
CTimoine sagere de la ville est respectée et le projet sera soumis
architectural, [ | aravisde l'architecte des batiments de France.

i L'incidence visuelle et paysagere du projet a été jugée
archasiogique et modérée

Caysager ? :
Fafrimoine [/
Cadre de vie
[ Populaficn

Engendre-t-il des

mcdifications sur les

activités humaines

[agricuture,
hicuihune, ]
banisme,
menagemenis|,

armment I'usone

usol 7

4.2 Les incidences dv projet idenfifiées auv 4.1 sont-elles susceplibles d'éfre cumulées ovec d'oulres projels existanis ou
approuves 7

i |:| i oui, decrivez lesquelies :

4.3 Les incidences du projet idendifiées au &.1 soni-elles susceplibles d'avoir des effets de noture fransfronfigre ?

oui |:| 51 oUi, decriver lesguels -



&.4 Descriplion, le cas écheont, des meswres et des coractersfiques du projet desfinées a eviter ou réeduire les effets
negafifs nofables du projet sur Fenvircnnement ouw lao sonté humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe froitont de ces éléments) :

Mesure d'évitement et de réduction (CF note environnementale en annexe) :

- Choix d'un site déja artificialisé.

- Conservation d'un corridor vert et paysager.

- Limitation de I'imperméabilisation des sols : totalité des parkings intégrés aux batiments.
- Adaptation temporelle des travaux.

- Clétures perméables en périphérie.

- Plantation d'espéces végétales locales et lutte contre les especes exotiques envahissantes.
- Limitation de I'imperméabilisation des sols et installation d'un bassin de rétention.

Au regard du formuloire rempl, esfimez-vous guil est nécessaire que votre projet fosse robjet dune &valuation
environnementale ou guil devrait en &ire dispenss ? Explguet pounguoi.

Le projet s'inscrit au sein d'un terrain déja artificialisé.
Les habitats identifiés au sein de la zone d'études ne présentent pas de caractéere remarquable et

les especes contactées sur le site n'ont pas de statut de protection et ne présentent pas d'enjeu
particulier de conservation. Les enjeux liés a ce site sont donc tres faibles a faibles.

B.

‘

8.1 Annexes obligotoires

Objet
Document CERFA n°14734 infilué oinformatfions nominafives relafives aw maitre @'ouvrage ou petitionnaire » -
non publié ;
Un plan de situafion au 1/25 000 cuw, a gefout, 4 une &chelle comprise enfre 1714 000 e 1/464 000 (Il peut sagir
d'extraifs cartegrophigues du document d'urbaniszme sil exste) |
AU minimwm, 2 photographies datees de ko zone d'imglantafion, avec une localsation carogrophigue des prises
3| de vue, I'une devant permetire de sifuer le projet dans I'ervironnement proche et 'autre de le situer dans e
paysoge lointain ;
Un plan du projet gy pour les fravoux, ouwnwrages ou amenagements visés aux catégories 5° a), §°g), b) et ¢,
4| 7a), b), ¥Pa), b), cl, d)L10° 11°aq), &), 12° 13° 22° 32 38°: 43" g) et b) de 'onnexe G 'article B. 122-2 du
code de 'environnement un projet de racs ou une enveloppe de tracs ;
souf pour les fravaux, cuvroges ou amenagements visés aux 5° a), §%°a), b) et ¢}, 7 a), b), ¥7al, b, <. d),
10° 11%a), b), 12° 13° 22° 32, 3B°; 43" g) et b} de I'onnexe 4 'article B. 122-2 du code de I'emvironnement ©
plan des abords du projet (100 méfres au minimum| pouvant prendre la forme de phofos aériennes datées et
compiatess 5i nécessare selon kes evolutions récentes, d une &chelle comprise enfre 1/2 000 ef 175 0D0. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et tergins avoisinants cinsi gue les canaux, plans d'eau et cours
d'equ ;
5ile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation défailé du projet por rapport 4 ce site. Dans les
& | autres cas, une corte permettant de localiser e projet par ropport aux sites Mahurg 2000 sur lesquels 2 projet est |:|
susceptible d'avoir des effets.

[

<]

[<]

[]

[l
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8.2 Aulres annexes volonlalrement iransmizes par le meilre d'ouvrage ou péfionnaine

Veuilez compléter le tobleou cifaint an indiquant les annexes jointes au présent farmulaire o*évoluafion, ainsi que les
parfies ouzgualies elles se ratochant

Objet

Annexe environnementale a la demande d'exarmen au cas par cas

3 cerfifie sur "honneur "exoclibde des renssignemants ci-dessus i =

Faatit &1 Porto-veoohio e, 22024

Lo LE AL E 4 ATEIL k2

SAS C.G. INVESTISSEMENT
Lisu-dit Bragato - Rl 188
20137 PORTO-VECCHIO
TéL04 95 70 12 41 - Fax.0d 35 70 4417

Sirwt 326 879 S47 00026
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