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ECOLOGIQUE _ N© 14734 04
ET DE LA COHESION
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Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de PPautorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de 'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous

A

pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [
Cadre réservé a I'autorité chargée de |'examen au cas par cas

Date de réception: ___/__ ,___fk,, S .
Dossier complet le : ,Jj _f = o olge. S

N° d'enregistrement: b p

LI Intitulé du projet

Projet Hotelier Cavallo Bianco

Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

CHEVAL BLANC SC CHEVAL BLANC

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
BE B AR B8 FE B 5

Représentant de |a personne morale : [ Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

BASTELLICA PAUL-HENRI

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article
R. 122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N® de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

47-a) Defrichements en vue de
la reconversion des sols, portant| - Projet hotelier terrain d'assiette: 16 917 m2 surface au plancher 3663,8m2,
sur une superficie de 1.69 ha emprise au sol: 3788,26 m2. Surfaces piscines: 336.1m2.

Le projet fait-il I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et Il de 'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

() Oui [ Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d’‘une soumission volontaire @ examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R.122-2-1 ?

4

41

Oui  [J Non

Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet porte sur un projet hotelier, lot n°1 du PA n° 02A 288 17 R0001 /MO1, et d'une voie d'accés sur le territoire
de la commune de SOTTA en complément de la réalisation14 maisons individuelles en VEFA, de voies communes,
d'un bassin de rétention en cours de réalisation sur les autres lots du Permis d'Aménager.

Le dossier présenté ici précise les éléments du projet hotelier qui étaient incertains et peu documentés dans le
dossier de demande d'examen au cas par cas déposé le 3 juillet 2018 et ayant donné lieu a la décision de non
soumission & étude d'impact sur 'opération d'aménagement comportant la réalisation de 14 maisons individuelles
en VEFA, d'un projet hotelier et d'une voie d'acces, sur le territoire de la commune de Sotta.

Le terrain se situe en zone AU2 du PLU de la commune de Sotta, sur les parcelles N°5 et 6, section D.

4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet hotelier est de proposer des hébergements de tourisme qui mettent en valeur l'identité du terrain
et de son paysage, de sa limite basse jusqu'a la créte dans sa limite haute, jouxtant le chemin communal.

Il s'inscrit dans le développement dextrorsum de la commune autour du point culminant « Punta di a Campana ». ||
est structurant et s'insére naturellement dans la croissance urbaine de la commune.

Le projet respecte les constructions avoisinantes dans la continuité du projet de résidence d'habitation adjacent.
Les constructions utilisent les matériaux traditionnels (murs bahuts de 60 cm maximum en pierre de ramassage,
Le projet intégre au maximum la végétation existante, les chénes verts et oliviers présents sont maintenus sur site
ou déplacés a proximité.

Tous les murets en pierres séches, y compris le mur en limite de la RD959, sont préservés et restaurés dans les
parties dégradées.

L'écran végétal, a I'arriere du mur en limite, est maintenu et revalorisé par de nouvelles plantations, préservant
visuellement les batis et redonnant & la voie son caractére rural.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les mesures précédemment considérées dans |'arrété préfectoral seront respectées:

- travaux réalisés entre les mois d'octobre et mars

- préventions des pollutions, évacuation des déchets vers les filieres adaptées

- balisages des zones de chantier et de circulation

Les travaux seront réalisés en trois phases sur trois années durant lesquelles les accés au chantier seront déplacés
pour préserver les parcelles déja livrées et minimiser dans le temps l'impact sur I'environnement.

En complément, des mesures seront prises pour permettre le maintien sur site de la faune existante.

La zone sera débroussaillée pendant la période d'hivernage de la Tortue d'Hermann et sera délimitée par un
grillage d’ex-clos spécifiquement adapté suivant les spécifications du PNA Tortues d'Hermann. Une recherche sera
réalisée par une personne disposant des autorisations de déplacer les individus éventuellement présents vers
l'extérieur de la zone de chantier.

Des mesures seront prise également pour le maintien sur site des chiroptéres: éclairage adapte, vérification
absence de gite, abattage doux le cas échéant.

Le chantier sera suivi par un écologue.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

La mise en ceuvre des obligations légales de defrichement tiendra compte de la présence de Tortue d'Hermann:
réalisation par moyens légers pendant la période de diapose de I'espece novembre & mars).

Pas de coupe de la végétation pendant la période de reproduction de la majerité des espéces (mars a juin).
Maintenir un éclairage compatible avec la présence des chiropteres, extinction des lumiéres quand elles ne sont
pas nécessaires.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
@ La décision de l'autorité chargée de I'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

AP F09418P041 du 5 octobre 2018, portant décision de non soumission a etude d'impact du projet d'aménagement
du projet immobilier (adjacent) et du projet hotelier (objet du présent examen cas pas cas).

Permis d'aménager (PA 02A288 17 R0001)

Permis de construire destiné au projet de résidence d'habitation en construction (PC 02A 288 18 R0015)

Dossier de défrichement 2018
Permis de construire du projet hotelier a déposer
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Le projet Immobilier engendre des surfaces imperméabilisées (toiture, voirie, surface imperméabilisée 8 790
stationnement et cheminement piéton) m?, 52% de I'assiette fonciere |
Maintien de la végétation superficie totale de 16 917 m?. |

39% de la surface est plantée.

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numeéro Voie : Route de Chera

Lieu-dit - Cavallo Bianco

Localite : Softa

Codepostal:_zﬂiii BRIt ET [rdey X a5

Sl Bl e T B e gt B R BT

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a l’article R. 122-2 du code de 'environnement
Pointdeidépart: Lohg, (== == & =8 Sa ey TRV i Labo SE ot © 508 B0 IS wf YT

] H

Pointde.diatfivee : Long, fe L Soe ¥ B o0 Wl oo Mo PEf G A W a B d s e P

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU initial 2008, derniére procédure approuvée le 10/03/2017

©) Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d'un ouvrage existant ?
O Qui Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d’'une évaluation

(J Oui [ Non

[1] Pour l'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés ».

Ll Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ol trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

| Le projet se situe-t-il : QOui | Non Lequel/lLaquelle ?

A 400 km de la Znieff de type Il "Suberaie de Porto Vecchio"
cf. annexe 7, note environnementale

Dans une zone naturelle
d’'interét écologique, 0 2
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) ?

cf. annexe 7, note environnementale

En zone de montagne ? O

cf. annexe 7, note environnementale

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

cf. annexe 7, note environnementale

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

; cf. annexe 7, note environnementale
Dans un parc national, un

parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale O
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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| Le projet se situe-t-il :

Qui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’'élaboration ?

cf. annexe 7, note environnementale

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

cf. annexe 7, note environnementale

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

cf. annexe 7, note environnementale

Dans une commune couverte
par un plan de prevention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

©

PPRI Stabiacciu, approuve le 03/03/2014
cf. annexe 7, note environnementale

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

O

Dans un site ou sur des sols
| pollués ?

cf. annexe 7, note environnementale

Dans une zone de répartition
des eaux ?

cf. annexe 7, note environnementale

Dans un périmétre de
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné ala
consommation humaine ou
d’'eau minérale naturelle ?

cf. annexe 7, note environnementale

|
E Dans un site inscrit ?
I
E

cf. annexe 7, note environnementale
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Le projet se situe-t-il dans

ou a proximité : Oui | Non Lequel et a quelle distance ?

A 2.6 km dsu site FR9400588 « Suberaie de Ceccia/Porto-Vecchio »

cf. annexe 7, note environnementale
D’un site Natura 2000 ? O

cf. annexe 7, note environnementale

D'un site classe ? O

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelie nature ? De quelle importance ?

icidences patenticilos L Appréciez sommairement I'impact potentiel

cf. annexe 7, note environnementale

Engendre-t-il des
prélévements d’'eau ?

Si oui, dans quel -
milieu ?

cf. annexe 7, note environnementale

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

cf. annexe 7, note environnementale

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ? = g

cf. annexe 7, note environnementale
Est-il déficitaire en 0O
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?

cf. annexe 7, note environnementale
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De quelle nature 7 De quelle importance ?

|

; InEklances patantic s S i Appréciez sommairement I'impact potentiel
‘ Est-il en adéquation |cf. annexe 7, note environnementale
® | avec les ressources
g disponibles,
& | les équipements € 4
a d’alimentation
& | en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Les travaux d'aménagement faisant suite & 'obtention d'un permis
d'entrainer des |d'aménager comprenant les parcelles D5 et D6 (PA du 7 aout 2017)
‘ perturbations, des rendent le terrain défavorable pour la faune et la flore patrimoniale.
’ degradations, des 0 & |Des inventaires complémentaires realises en 2023 viennent
destructions de la ‘ |compléter la connaissance du site, et des mesures sont proposees
, biodiversité existante : qui permettent de rester dans I'enveloppe de la précédente
} faune, flore, habitats, autorisation.
| continuités ecologiques ? cf. annexe 7, note environnementale
Si le projet est situé Le site Natura 2000 le plus proche est & 2.6 km du site. Le terrain
_ | dans ou a proximité d'accueil du projet n'est pas favorable 2 la biodiversité d'interét
“5’ d’un site Natura 2000, communautaire.
= | est-il susceptible cf. annexe 7, note environnementale
g d'avoir un impact sur 0| @ |
@ | un habitat/ une espéce ’
£ | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet hotelier s'implante sur une parcelle ayant déja éte
| Engendre-t-il la a;‘nénagee.T ; ) >
consommation cf. annexe 7, note environnementale
| d'espaces naturels, [ ] |
agricoles, forestiers, :
maritimes ?
cf. annexe 7, note environnementale
Est-il concerné '
par des risques O ®
technologiques ?
f
cf. annexe 7, note environnementale
2
3 | Est-il concerné pardes | —
_3 risques naturels ? L
(14
; .
- cf. annexe 7, note environnementale
Engendre-t-il des . 0| &
| risques sanitaires ? }
|
Est-il concerné par des ‘ cf. annexe 7, note environnementale
| risques sanitaires ? e v
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non w ; . e
P Appréciez sommairement I'impact potentiel
La phase travaux engendre le déplacement d'engins de chantier &
proximité des habitations
Engendre-t-il des cf. annexe 7, note environnementale
déplacements/des &
trafics ?
La phase chantier est susceptible d'engendrer du bruit pour les
) [ |riverains. Des mesures sont prises pour respecter les limites
Est-il source de bruit ? autorisées en phase chantier (horaires, niveau de bruit).cf. annexe 7,
Est-il concerné par des cf. annexe 7, note environnementale
nuisances sonores ?
O ©
0 cf. annexe 7, note environnementale
v
o | Engendre-t-il des
L]
© | odeurs?
=
8
'S | Est-il concerné par des cf. annexe 7, note environnementale
< | nuisances olfactives ? 0O
cf. annexe 7, note environnementale
Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des cf. annexe 7, note environnementale
vibrations ? 0O
cf. annexe 7, note environnementale
Engendre-t-il des 0
émissions lumineuses ?
Est-il concerne
par des émissions
lumineuses ? O
Des émissions CO2 faibles seront émises par les engins de chantier.
Des mesures seront prises pour limiter ces emissions: économie
circulaire, éteindre les moteurs a l'arrét.
Engendre-t-il des rejets @ 0 cf. annexe 7, note environnementale
dans l'air ? -
[2)
=
L
8
= cf. annexe 7, note environnementale
au . ; .
Engendre-t-il des rejets O 2
liquides ?
Si oui, dans quel cf. annexe 7, note environnementale
milieu ? =]
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' Incidences potentielles Oui | Non Pe que_lle Hauire ? s quel’l'e imporcance .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
cf. annexe 7, note environnementale
\
‘ Engendre-t-il des =
' effluents ? | 0o
g |
0
&
[ - Des déchets non dangereux seront produits pendant la phase
\wul chantier (chutes de matériaux, emballages, dechets inerte), ainsi que
Engendre-t-il la des déchets dangereux (contenant de peinture, chiffons suoillés). La
production de déchets 0 réglementation déchets sera mise en ceuvre avec le tri et la
non dangereux, inertes, valorisation et le suivi des déchets jusqu’a leur traitement finale.
dangereux ?
‘ Le projet s'intégre dans le patrimoine culturel et paysager du site. Le
Est-il susceptible projet trouve son inspiration dans 'architecture vernaculaire corse.
de porter atteinte 1 Le projet s’attache, dans son ensemble, & mettre en valeur l'identite
au patrimoine 0 @ |du terrain et de son paysage.
architectural, culturel, — | Le projet est situe dans la zone archeologique de Punta Campana.
.g E archéologique et Les prescriptions relatives a I'archéologie émises par la DRAC seront
S & | paysager? . respectées. -
'g 2 ! Icf annexe 7, note environnementale
= 0o |
g %3 Engendre-t-il des Aucune activité agricole ou sylvicole n'est présente sur le site.
‘£ S | modifications sur les Le projet est situé sur un secteur en cours d'aménagement suite a
& & | activites humaines I'obtention du permis d'aménager du 7 aolt 2017.
‘ (agriculture, 0 @ cf. annexe 7, note environnementale
sylviculture, urbanisme,
ameénagements),
‘ notamment I'usage du
; sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’'autres projets existants ou approuvés ?

(*J Oui  [J Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Opération immobiliére en cours de travaux a l'ouest du site PC N°02A 288 21 R0040.
Maisons individuelles en cours de construction sur plusieurs parcelles mitoyennes au Nord du site (objet de la
décision non soumission du 05/10/2018).

Les impacts cumulés concernent le dérangement en cours de fravaux. Des mesures sont prises pour que le

dérangement soit non notable.

cf. annexe 7, analyse environnementale
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

O Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. |l convient de

préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Maintien d'une trame végétalisée sur site (Maintien ou déplacement des arbres présents, maintien d'une mosaique
de milieux favorables a la Tortue d'Hermann).

Maintien et confortement d'une trame veégeétaliseée, de murets en pierres séches et réalisation de clétures
perméables pour la faune locale

Mesures en faveur du maintien de la Tortue d'Hermann (zone de chantier étanche, recherche des tortues et
déplacement a I'extérieur de la zone étanche, mise en ceuvre des recommandations du PNA).

Calendrier écologique des travaux (débroussaillage entre novembre et mars, travaux de terrassement entre octobre
et mars.

Choix d’un éclairage minimisant 'impact sur les chiroptéres. Vérification d'absence d' arbres a gite a chiroptéres,
calendrier écologique et abattage doux le cas échéant.

Realisation des travaux en trois tranches sur trois ans permettant de minimiser dans le temps et I'espace I'impact
sur 'environnement

Obligation légale de débroussaillage réalisée en respectant les préconisations en faveur de la tortue d’'Hermann :
entre novembre et février, par engins légers.

Mesure pour prévenir introduction d'espéces exotiques envahissantes: Plantation d’espéces autochtones,
nettoyage des engins de chantier avant d'arriver sur site.

Mesures d'intégration paysagere: Utilisation de matériaux traditionnels, maintien d’un écran végétal en bord de
route, préservation ou déeplacement des arbres pour intégration des modules au cosur de la végétation

Mesures pour limiter le dérangement humain: Information des travaux, sécurisation du chantier, maintien de I'écran
végétal en bord de route, dispositions prises en phase chantier pour limiter le bruit et les émissions de poussieres.

11/13



VAl Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

5 S T e R R PR SR T |

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et |l de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [v]
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une echelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s'agir d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et l'autre de [
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements vises aux categories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11%a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33", 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a ()
I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33", 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a 'article R. 122-2 du code

6 de I'environnement : plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions recentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser ['affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 i@
sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.
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* 8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
.~ @ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'evaluation, ainsi que les
i parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

1 a
2 O
3 a
4 O
5 O

"Bl Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables [

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [

Nom:ME/U‘CP(’

Prénom _PQU-Q.( ened

Qualité du signataire

A Pﬂ\d’b  NVewio
Faitle A L_\FJA &/_L o 1. f)_ Signature du (des) demandeur(s)
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