Demande d’'examen au cas par cas préalable @
a la rédlisation d'une étude d'impact

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734702

Ministére chargé
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protfection

Ce formulaire complété sera publié sur le sife internef de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire affentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception : Dossier complet le : _ N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Construction d' un ensemble immobilier comprenant un batiment a vocation commercialg un batiment a vocation
d’activités artisanales et un batiment de 33 logements

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Mr COSTA Prénom BERNARD

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et qudlité de la personne
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET 1o b P P Forme juridique

Joignez & volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique

51A Défrichement

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

Création d' un ensemble immobilier comprenant :

- un batiment a vocation commercial ( 2 commerces ) d' une surface de plancher de : 1421 m?
- un batiment a vocation d' activités artisanales d’une surface de plancher de : 789 m?

- et un batiment de 33 logements . d' une surface de plancher de 1 823 m2

- des parties communes telles que espaces verts, stationnements, etc. ...

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux livertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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4.2 Objectifs du projet

Montage et réalisation d' une opération immobiliére a caractére mixte ;

soit conjuguer I' aménagement d' un espace commercial de qualité en liaison avec la création d' habitations
nouvelles , dans un immeuble a R+2 .

Création également d' un complexe d‘activités artisanales

le tout constituant un ensemble urbain homogéne participant au dessin de la Ville dans un secteur en cours de
développement .

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Réalisation du projet sur le le principe d’un phasage d’opération. Traitement initial du terrain d’assiette,
de la sauvegarde des arbres a conserver, et des travaux de VRD. Réalisation ensuite du complexe
commercial, suivi du batiment d'activités artisanales et du batiment de logements.

Gestion globale d’'un chantier propre et respectueux de 'environnement, a I'image de la philosophie
du projet architectural.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le batiment commercial est ouvert sur la voie publigue et posséde une relation visuelle avec celle-ci .
La circulation et le stationnement des véhicules ( au total 102 places pour I' ensemble du programme ) se fait de

facon fluide , avec entrée et sortie distinctes .
Les volumes du complexe commercial et complexe d’activités artisanales sont alignées sur la rue principale

(Rue Vincentellu d’Istria), ils participent ainsi au dessin de la ville, et proposent une circulation piétonne
accessible a tous, avec un apport végétal conséquent qui donne de lombre et de la qualité esthétique.

Le projet dans son ensemble est ouvert sur la ville, il est un espace d’acceuil. Le batiment de logements se
positionne sur une rue secondaire et plus calme dont accés est totalement indépendant, il se lie au reste de
lopération par la jsstesse de ses gabarits, et le lien de matériaux de fagades comme le bois naturel, apportant
douceur et note écologique.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de ['autorité administrative de I'Ftat compétente en matiere d'environnement devra éfre joinfe au(x)
dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire
Autorisation de défrichement

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (assiette) de l'opération - préciser les unités de mesure utilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur

Logements : surface terrain 4 370m?, surface de planchers :1 823 m?
Activités artisanales: surface terrain 1 987m?, surface de planchers : 789 m?
Commerces : surface terrain 5 037m?2, surface de planchers :1 421 m?

ma2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

4 = 1 o ' 1" o ' "
d'implantation Coordonnées géographiques' Long. 41°36'04"_ Lat. 09°16 '09" _

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° ef 42°:
Lieu-dit VACCAJA Point de départ : long.__°__"'__" Lat. __°

20137 Point d'arrivée : long. __°__'__" Lot & ¢ =

PORTO VECCHIO : SR Ak B
Communes traversees :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?  Oui D Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-i-il fait I'objet d'une étude d'impact ?  Oui D Non D
4.7.2 Si oui, & quelle date a-1-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non |:|

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Construction des 3 batiments { commerces, activités artisanales, logements )

! Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Terrain nu sans usage

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme i [:| N [zl
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/fracé de voire projetf ¢ M on

Si oui, intitulé ef date
d'approbation :

Précisez le ou les
reglements applicables &
Ia zone du projet

Pour les rubriques 33° a 37° le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation oui [:]
environnementale 2

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment a partir des informations disponibles sur le site infernet
hiip: v t- v.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique, .
faunistique et floristique de

type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
protection de biotope 2

en zone de montagne 2 L]

sur le territoire d'une
commune littorale 2

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle

i : X
régionale ou nationale) L]
ou un parc naturel
régional 2

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas ]
échéant, en cours
d'élaboration 2
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dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone

de protection du [
patrimoine architectural,
urbain et paysager 2

dans une zone
humide ayant fait 'objet ]
d'une délimitation 2

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par
un plan de prévention des ]
risques technologiques ¢

si oui, est-il prescrit ou
approuvé

dans un site ou sur des sols
: X
pollués ¢ L]

dans une zone de ]
répartition des eaux 2

dans un périmétre de
protection rapprochée

d'un captage d'eau ]l X
desting & 'alimentation
humaine 2
dans un site inscrit ou

) X
classé 2 L

Le projet se situe-t-il, dans

x i Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximité : e
d'un site Natura 2000 2 L]
d'un monument historique
ou d'un site classé au
: : i X
patrimoine mondial de L
'UNESCO 2
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance 7

Domaines de I'environnement: | Oui | Non Vi ' e .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-i-il des
prélévements L]
d'eau ¢

Impliquera-1-il des
drainages / ou des
modifications

e X
prévisibles des L
masses d'eau
souterraines ¢

Ressources

Est-il excédentaire
e X
en matériaux ¢ O

Est-il déficitaire en
matériaux 2
Si oui, utilise-t-il les

' X
ressources O
naturelles du sol ou
du sous-sol ¢

Miliev Est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité L
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques 2
Est-il susceptible [ ]
d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliere
énumeérées au 5.2
du présent
formulaire ¢
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 2

] Défrichement partiel du terrain

Est-il concemné par
des risques ]

technologiques @

Risques Est-il concerné par
et des risques ]
nuisances | naturels 2

Engendre-1-il des
risques sanitaires € U x]
Est-il concerné par

des risques
3 O

sanitaires 2

“Commodités| | | 1T
de
voisinage | Est-il source de
X
bruit 2 L]
Est-il concerné par

des nuisances
L]

sonores 2

Engendre-t-il des (]
odeurs ¢
Est-il concerné par

des nuisances
olfactives [

Engendre-til des | [ | X]
vibrations

Est-il concerné par
des vibrations 2 L]
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Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses 2

Pollutions

Engendre-t-il des
rejets polluants
dans I'air 2

Engendre-t-il des
rejets
hydrauliques 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux 2

Patrimoine /
Cadre de

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ¢

vie /
Population

Engendre-t-il des
modifications sur
les activités
humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
amenagements) 2
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4

6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

[]

Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Oui [:] Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous gu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
gu'l devrait en étre dispensé 2 Expliquez pourguoi.

Au regard du formulaire rempli, nous estimons que le projet pourrait etre dispensé d' une étude d' impact ;
Les réponses aux rubriques précédentes , guasiment toutes négatives, nous semblent le démontrer.

Il parait utile de rappeler que notre projet se situe en zone urbaine, soit du coté intérieur de la rocade de Porto
Vecchio qui délimite le territoire urbain de la commune depuis une dizaine d'année. De nombreux projets
alentours s’implantent ou sont déja implantés. Ces réalisations voisines sont référencées dans notre dossier.
Enfin nous rappelons encore le soin particulier avec lequel ce projet sera traité, sur les thémes de la qualité
environnementales, la préservation et développement du couvert végétal et aussi le soin du traitement des
abords des batiments (espaces piéton, stationnement, plantations etc...).

Notre projet s'inscrit dans la fourchette basse des dossiers éventuellement soumis a une étude d'impact.

Notre projet est constitué de batiments de faible hauteur, et constituant des gabarits harmonieux et qui a notre
sens, constituent un lien juste entre I'urbanisme existant (faible développement) et le dessin de la ville de demain
qui aspire a des emprises de constructions beaucoup plus importantes.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ocuvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

]
Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir [ []
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'll existe) ; |

]
L]

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° g), 6° b) et d}, 8° 10°
18°, 28°a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10° 18°, 28° a} ef b),
32° 41° et 42°: plon des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 | []
et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau ef cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

_@@wlﬂﬂdz Lo oAt /MAWM W{M&v&,&

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus D

Fait & f_\g)\xcd—:wmb |e,/u_[ n", Casbe 012

Signature
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