E ] Demande d’examen au cas par cas préalable @
- a la réalisation d'une étude d’'impact

Liberté » Egalité « Fraternité . . o *
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*02
MiﬂiSféf? charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire compléfé sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétenfe en matiére d'environnemenf

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

2. Identification du maiire d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale FONCIERE CIABRINI

Nom, prénom ef qudlité de la personne Xavier CIABRINI
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET IR1Ci SIN17:8:18114:212]15:1714: 1 | Forme juridique SRL

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexeé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comespondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

37° Travaux ou constructions soumis Travaux ou constructions, réalisés en

a permis de construire, situés, a la une ou plusieurs phases, lorsque
date du dépdt de la demande, surle I'opération créé une SHON supérieure
territoire d'une commune dotée ni ou égale a 3 000 métres carrés et
d'un PLU ou d'un document inférieure a 40 000 métres carrés.

d'urbanisme en tenant lieu, ni d'une
carte communale.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

L'opération présentée est projetée en continuité du hameau de Trinité, sur la commune de Porto Vecchio.

Une opération mixte est programmée, accueillant :
- un espace commercial - composé de 4 lots
- un pole services - 8 lots
- un pdle petits équipements publics (type halte garderie)
- un podle habitat - 51 logements répartis sur 4 plots de 2 a 4 niveaux, dont une partie sera affecté au
logement social
- des surfaces de stationnement
- des espaces paysagés
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4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de créer un lieu d'intensité et d'animation urbaines, en liaison avec la hameau
existant.

La typologie présentée permet de superposer les fonctions, et d'obtenir par la mixité le dynamisme
recherché.

L'implantation retenue sur la parcelle, permet de préserver |'intimité de la partie habitat / services :

- Au niveau bas, les surfaces commerciales sont accessibles par la Route Nationale, a partir du rond point.
Ces surfaces disposent de leur propre parc de stationnement - 142 places.

- Au niveau supérieur, les services et les logements sont accessibles par le haut de la parcelle. lls sont en
continuité directe avec le groupe scolaire existant. Ils disposent également de leur propre parcde
stationnement - 92 places

Les deux niveaux sont mis en relation par un escalier.

La voie existante menant a |'école primaire sera prolongée. Elle permettra I'accés a la partie haute de la
parcelle et au parking de la résidence. Cette nouvelle voie permettra ainsi de répondre a la demande de la
commune de désenclaver le groupe scolaire.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de rédlisation

Le projet sera réalisé en deux phases.

Un premiére phase permettra la réalisation des surfaces commerciales, situées sur le bas de la
parcelle, au niveau de la nationale, ainsi que du parc de stationnement a I'air libre.

La seconde phase permettra la réalisation de la partie haute du projet, regroupant les services, les
petits équipements et les logements, les espaces extérieurs et le parc de stationnement a I'air libre.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Les deux entités - exploitation commerciale au niveau bas et logements / services au niveau haut,
seront exploitées de maniére autonome.
Les locaux de services, les parkings et les voiries seront distincts.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiere d’'environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis a une demande de Permis de Construire

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Le présent formulaire de Demande d'Examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une
étude d'impact, est rempli en vue du dép6t de Demande permis de Construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

Superficie du terrain : 16 524 m2

Surfaces projetées :

- I'espace commercial - 2277 m2 plancher / 2224 m2 SU, composé de 4 lots dant un lot de 1466 m2 SU
- le p6le services - 1067 m? plancher / 8 lots totalisant 1002 m2 SU
- le péle petits équipements - 772 m? plancher / 764 m? SU

- le p6le habitat - 51 logements répartis sur 4 lots de 2 a 4 niveaux- 4091 m? plancher / 3608m? SHAB

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) z 2 . 1 o . "
d'implantation Coordonnées géographiques' Long.41 °37 '27

lat. 9 °17 24 ~

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:

Point de départ : long. __° ! " Lat. ° ! "

Point d'arrivée : long. __° ! " Lat. ° ! "

Communes fraversees :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non X

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non

4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative

3/10




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le terrain actuel n'a aucun usage

X

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oui |:|

concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2 b Non

Si oui, infitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projef

Pour les rubriques 33° & 37° le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une eévaluation oui ] Non 4
environnementale 2

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, nofamment a partir des informations disponibles sur le site internet
hitp://www.devel i- v.fr/et -im t

Le projet se situe-t-il : l QOui  Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de ] X
type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
profection de biotope 2

[
X

en zone de montagne 2

sur le territoire d'une
commune littorale 2

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle n X
(régionale ou nationale)
ou un parc naturel
régional g

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas (11 X
échéant, en cours
d'élaboration 2
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dans une aire de mise en
| valeur de I'architecture et
| du patrimoine ou une zone
| de protection du
| patrimoine architectural,
urbain et paysager

dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation 2

L]

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par
un plan de prévention des
risques technologiques ¢

si oui, est-il prescrit ou
approuve ¢

dans un site ou sur des sols
pollués 2

dans une zone de
répartition des eaux 2

dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a l'alimentation
humaine 2

dans un site inscrit ou
classé 2

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

Qui

Non

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 2

d'un monument historique
ou d'un site classé au
patrimoine mondial de
I'UNESCO ¢
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. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

i i nt: i | Non s . . .
Dpsaioasds lemmikapmenme o Appréciez sommairement limpact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements ] X
deau ?

- — & e e e

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des U ‘ X
masses d'eau
soutferraines 2

Ressources —— - - — —

Est-il excédentaire
en matériaux 2 [ f X

Les matériaux utilisés pour la construction ne proviennent ni du sol

Est-il déficitaire en ni du sous-sol

ratériaux 2
Si oui, utilise-t-il les

ressources X N
naturelles du sol ou
du sous-sol 2

Milieu Est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la ‘
biodiversité N X
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques 2
Est-il susceptible L] |
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité
particuliere
énumeérées au 5.2
du présent
formulaire 2
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 2

|
|
\
|
|
|
|

Le projet est implanté sur une surface couverte en partie
par du maquis

La partie basse ne présente aucune végétation

Risques
et
nuisances

Est-il concerné par
des risques
technologiques ¢

Est-il concerné par
des risques
naturels 2

><I

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires @

de
voisinage

Est-il source de
bruit 2

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ¢

Engendre-t-il des
odeurs 2

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives 2

Engendre-t-il des
vibrations 2

Est-il concemé par
des vibrations 2

X
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Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ¢

.|

Pollutions

Engendre-t-il des
rejets polluants
dans I'air 2

Engendre-t-il des
rejets

[ hydrauliques ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ¢

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Est-il suscepfiible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager 2

Engendre-t-il des
modifications sur
les activités
humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) 2

A l'échelle de la commune, lI'impact du projet est limité
Il renforcera le péle dynamique constitué par le hameau de la Trinité
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

L]

Qui Non @ Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

Ovi L Non [E Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une éiude d'impact ou
gu'il devrait en étre dispensé 2 Expliquez pourquoi.

Le projet a été étudié dans I'objectif de renforcer le dynamisme du hameau de la Trinité, sans affecter la
structure urbaine existante,ni I'environnement; et ne devrait donc pas faire I'objet d'une étude d'imapct.

LA DENSITE ET L'ECHELLE DU PROJET

La démarche suivie permet d'éviter I'étalement projet sur le territoire de la commune. La densité réelle
et mesurée est une réponse au développement du hameau, tout en répondant au défi de I'économie
des sols. Elle permet de proposer un programme riche et diversifié, sans en affecter I'environnement. La
surface au sol du béati est inférieure a 20% de la surface de la parcelle.

Par ailleurs, le projet de 51 logements est a I'échelle du hameau de la Trinité et de son environnement
immeédiat (2 500 a 3 000 habitants).

LES ESPACES VERTS STRUCTURANTS

Le site est en continuité immédiate du hameau de la Trinité. Il n'est pas soumis a l'autorisations de
défrichement (carte des zones soumises & autorisation de défrichement).

Le role donné aux espaces verts, aux espaces paysagés et aux surfaces végétalisées, participe a la
structure du projet.
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Le pble petits équipements / services / logement est congu sous la forme d'un il6t semi-ouvert, implanté
autour d'une forét reconstituée, de plus de 850 m2. Elle est congue comme un lieu de refuge pour la
biodiversité existante.

Les divers niveaux de terrasses végétalisées ponctuent les élévations et ont permis de traiter les percées
et les transparences du projet, entre le niveau nationale et le niveau supérieur.

Les surfaces de stationnement seront paysagées afin d'apporter les protections solaires.

Les différentes constructions seront réalisées dans le respect des normes environnementales.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

K| X

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdalisafion carfographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 82 10°,
18° 28°q) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de frace ;

DX

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) et b),
32° 41° et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 | B4
et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des consfructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuvillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Schémas permettant de visualiser les aspects fonctionnels du projet et le traitement paysagé des espaces

Coupes et élévations permettant d'appréhender la mixité du projet

Vues 3D

9. Engagement et signature

Je certifie surl'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [E

Fait & Porto Vecchio le, 15 novembre 2012

Signature
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