E ! Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d’'une étude d’'impact

Liberté + Egalité + Fraternité N° 14734*02

Ardicle R. 122-3 du code de I'environnement

REPUBLIQUE FRANCAISE
MinisTérg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de 'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative
Cadre réservé a l'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

1. Intitulé du projet

SCCV LES TERRASSES DU STILETTO
=

M. PATRICK ROCCA

3. Rubrigue(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement comrespondant du projet

47°Premiers boisements déboisements  Défrichement d'une parcelle de 8ha 00a 45ca, au lieu-dit Stiletto,
en vue de reconversion des sols couverte de quelques chénesieéges

b) Autres déboisements en vue de la

reconversion des sols, portant sur une

superficie totale, méme fragmentée,

de plus de 0,5 hectare.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexéees au present formulaire les pieces enoncées a la rubrique 8.1 du formulair

| NCTACE S |

4.1 Nature du projet

Le projet immobilier qui fait I'objet de la présente demande comporte 27 batiments pour un total de 929
logements et pour une superficie totale de plancher de 52 190 m? habitables et de 25690 m? imperméabilisés par
' des voies de circulation ou des stationnements.
Ce projet se situe au coeur de l'urbanisation gjaccienne entre la zone d'activité de Suartello et le nouvel hopital
- d'Ajaccio. Le projet est en zone UC du PLU d'Ajaccio approuvé en 2013.
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Le projet immobilier ici porté s'inscrit dans le double objectif de conforter un nouveau quartier mixte hébergement
et services autour du noyau hospitalier en devenir, et de répondre aux objectifs de logements fixés par le PLH sur
Ajaccio pour les 15 prochaines années, que ce soit en termes de logements sociaux ou logement a
commercialiser classiquement.

Les travaux démarreront dés obtention d'un permis de construire, devenu définitif, et aprés atteinte du quota
de vente des logements nécessaire au financement de l'opération.

Une premiére phase de terrassement d'environ 8 mois permetira de créer les acces nécessaires au chantier ainsi

que les fondations des 27 corps de batiments.
La phase construction débutera dés que les premiers périmeétres des batiments seront réalisés et se poursuivra

selon un phasage glissant qui devrait s'étaler sur 5 a 7 ans en fonction de la commercialisation, compris les
aménagements intérieurs et extérieurs.

J5€ a exXplonaron

le projet est congcu pour répondre aux caractéristiques d'habitat principal : surfaces confortables,
terrasses ouvertes, garages enterrés. Il pourra toutefois convenir également pour de fa résidence secondaire.
Pour répondre aux objectifs du PLU, 25% des logements seront commercialisés aupres de bailleurs sociaux.

La voie de desserte intérieure, en prise quasi-directe sur la voie publique permettra un accés piéton immédiat au
coeur de Mezzavia et al'école primaire du Stiletto.

Le projet surplombe la RD31 qui contourne Mezzavia. Son plan de desserte est compatible avec le projet
de pénétrante portée par la CdC depuis Caldanniccia jusqu'au rond-point de Bodiccione.

2/10



Le projet a fait I'objet d'une délivrance de permis de construire au premier semestre 2017,
Le projet est également soumis & déclaration au titre de la Loi sur I'Eau.

Procédure liée au défrichement

Superficie du terrain : 80045m?

Nombre de batiments : 27 unités

Nombre de logements : 926 unités

Hauteur hors-sol des batiments : R+4 et R+5 soit environ 16 a 20m
Surface habitable totale : 52 190m?

Longueur approximative d'un batiment : 28m

Largeur approximative d'un batiment : 23m

Long. 08° 46’ 13" E Lat. 41 ° 54’ 49"N

Rond-point du Stiletto,
Ajaccio

2 51 oul, a quelle aafe a-
| 4

4.8 Le projet s'inserii-il dans un pi

Si oul de qu ]t

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Positionné entre le péle d'activité de Suartello et la poche urbaine en cours de formation du Stiletto (hopital, Palatinu,
collége), le terrain d'assiette du projet est une zone de maquis utilisée comme terrain de moto-cross.

La commune &sl acluellement régie par un Plan Local d'Urbanisme approuve le 21/05/2013.
Le terrain ici visé est inscrit en zone UC, soit en zone & vocation d'habitat.

Le terrain d'assiette du projet ne fait 'objet d'aucune protection de type L130-1, L151-19, L151-23 du
code de l'urbanisme (EBC ou espace & préserver en faveur du paysage ou des continuités
écologiques).

Commune d'Ajaccio

dans un parc national, un
| parc naturel marin, une

| réserve naturelle (régionale X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?
X
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dons une dire de mise en
| valeur de l'architecture et
| du patrimoine ou une zone -
| de protection du patrimoine
| architectural, urbain et

paysager ?

| dans une commune

couverte par un plan de

prévention des risques

naturels prévisibles ou parun . La commune est couverte par 3 PPRT prescrits en 2010 et 2011 et prorogés en
plan de prévention des X 2014 mais non encore approuves. Le terrain d'assiette du projet n'est couvert par
| risques technologiques ? aucun de ces PPRT qui concernent des dépdts gaziers et d’hydrocarbures.

si oui, estil prescrit ou
| approuvé ?

dans une zone de répatrtition
des eaux ?

|

|

|
| o n -

dans un site inscrit ou
classé ?

[

Le site est positionné a 1,8km de la ZPS FR 9402017 "Golfe d'Ajaccio” et du
SIC FR 9410096 "lles Sanguinaires, Golfe d'Ajaccio”. Ces deux sites sont @ 95%
marins et figurent des enjeux déconnectés vis-a-vis de I'aire de projet
méme. Le projet est & plus de 2km de la ZSC de Campo dell'Cro et & plus
de 2,5km de la ZPS de la Colonie de Goélands d'Audouin d'Aspretto.

>

d'un monument historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial de
I'UNESCO ?

>
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é. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Miliev
naturel

est-il susceptible
d'enirainer des

' perturbations, des
dégradations, des

' destructions de la
biodiversité

| existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

. est-il susceptible

' d'avoir des
incidences sur les

| zones a sensibilité

particuliere

énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?

p<|

agricoles.

Les terres & évacuer seront réemployés pour la réalisation de remblais

Y
IEnchOssée entre le futur hopital et le pole d'activité de Suartello, e
terrain d'assiette du projet est aujourd'hui recouvert d'un maquis
mésophile alternant strates basses et arborées (chénes lieges) qui a
‘€fé dégradeé par plusieurs incendies et le passage répété de
'motocross et autres quad.

X

générer des incidences directives négatives sur ces sites.

des aquiféres ou des écoulements. Au regard de I'éloignement, des
dispositifs de gestion des eaux de ruissellement envisagés et de la
présence d'un réseau d'épuration des eaux usées, le risque

d'incidences indirectes est négligeable.
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Les sites Natura 2000 précités portent essentfiellement sur des enjeux
maritimes ou sur des milieux littoraux. Le projet n'est pas de nature &

En termes d'incidences indirectes, un impact est possibles par pollution



|
|
Engendre-t-il la
1
|

Cf)nsommcmon 5 Le terrain d'assiette est recouvert d'un maquis dense découpé par une
d'espaces naturels, multitude de pistes de motocross.

agricoles, forestiers,

maritimes ?

X
X
X
‘ ‘Commodités N ) . )
de { Le projet vise a créer du logement, cela se traduira donc par
| voisinage  Est-il source de linstallation de nouvelles populations. Néanmoins, il intervient dans un
i bruit ? X contexte densément bati et ne créera pas d'émergence sonore.
‘ Est-il concemé par ~ Le projet est concerné par les nuisances sonores de la route du Stiletto et
des nuisances X sera concerné a termes par les nuisances sonores rattachées au
sonores ? fonctionnement de I'hdpital (circulation, hélicoptéres, sirénes)
' Engendre-t-il des o
odeurs ? X
L d
 Est-il concemé par o
“des nuisances X
olfactives ?
! A
Engendre-t-il des X
vibrafions ?
| R
Est-il concemné par X

des vibrations ?
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:| Engendre-t-1 des
| émissions lumineuses ?

i Est-il concerné par
| des émissions
lumineuses ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au

patrimoine
- architectural,
culturel,
archéologique et
| paysager ?
Patrimolne /
Cadrede
|I vie /
| Population

J Engendre-t-il des

‘ modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

X

I

x|

Le projet est de nature a générer des émissions lumineuses dans une
proportion classique d'immeubles & usage d'habitation.

Emissions liées a la route du Stiletto et au futur hopital.

Soumis G déclaration au titre de la Loi sur 'Eau, le projet verra ses
eaux de ruissellement traitées par un dispositif de tamponnage et de
décantation pour piéger huiles et boues. Les eaux usées seront
raccordées au réseaux d'évacuation de l'intercommunalité et
fraitées en station d'épuration aux normes.

La construction du projet est de nature a produire des déchets qui
seront traités par les filieres adaptées.

L'usage courant des batiments par ses habitants donnera lieu & la
production de déchets ménagers et assimilés qui seront diment triés,
puis collectés par les services concernés de la communauté de
communes
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Le projet ici présenté jouxte le projet de création d'une pénétrante depuis le rond-point de la Caldaniccia et la création d'un
rond-point/échangeur pour desservir le nouvel hopital et le projet immobilier ici abordé.
Les incidences porteront sur :

- La géomorphologie du site qui sera remaniée,
- Le paysage avec l'affirmation du caractére urbain de ce secteur de la ville qui est aujourd'hui marqué par un manque de

lisibilité entre paysage de zones industrielles et zones naturelles relictuelles et dévalorisées.

- Les écosystemes avec le renforcement par le trongon routier d'une baniére écologique qui est déja marquée par les secteurs
d'habitation de la Confina I&l, ainsi que par la réduction des milieux naturels sur ce secteur.

- La circulation, avec le renforcement de la desserte routiére,

- Le bruit avec I'accroissement du trafic routier,

- Les émissions lumineuses

7. Auto-évaluation (facultatif)

Le projet s'inscrit dans un secteur densément bati, et répond & la la logique de développement urbain prévue par le
PLU en vigueur, document d'urbanisme qui a fait fobjet d'une évaluation environnementale. A ce fitre, nous estimons
qu'il n'est pas nécessaire qu'il fasse l'objet d'une étude d'impact.
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8. Annexes

L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b).
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
aeriennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une echelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

9. Engagement et signature

Ajaccio 9 avril 2019

==
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