E ] Demande d’examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité x .

REPUBLIQUE FRANCAISE" Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734%03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement ;

: 1. Intitulé du projet
CREATION D'UN LOTISSEMENT INDUSTRIEL DE 36 LOTS

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) petitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom ETTORI Prénom Jean-Marc

2.2 Personne morale
Dénomination ou raiscn socidle

Nom, prénom et qudlité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

res/ser | L L L L L L LT T ] ] ] romejuridique

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N®de categorie et sous-categorie | b« cjser es éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

39a Surface de plancher réelle non connue (dépendant de I'aménagement des
lots). Surface de plancher maximale par applicatior du PLU évaluée a 37 939
m?.

47a Surface de défrichement de 7,37 ha

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste a diviser le site d'étude en 36 nouveaux lots de taille comprise entre 871 et 1906 m2, dont un lot dédié
a la creéation d'une créche (lot 31).

Des voiries communes desserviront tous les lots, en se raccordant a |a route T10 via un acces de type tourne-a-gauche
avec flot central a créer. Un acces cdté ouest via la piste en terre sera également créé pour les véhicules légers, piétons
et véhicules de secours. Chacun des deux acces sera équipé d'un contréle d'accés avec barriere a I'entrée. 73 places
de stationnement collectives seront créées. Le projet comprendra également la réalisation d'un bassin de rétention des
eaux pluviales et d'une micro-station d'épuration.

Aucune démolition ne sera nécessaire dans le cadre du projet. Le défrichement des parcelles sera réalisé préalablement
a 'aménagement du site, sans impacter la ripisylve au sud. Le projet porte uniqguement sur la création du lotissement
(division en lots et amenagements collectifs), sans reéalisation de I'aménagement des lots.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.
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4.2 Objectits du projet

. . Ce lotissement a pour vocation de créer une zone d'activité, en cohérence avec le zonage du PLU classant le site

- | d'étude en majeure partie en zone AU4, correspondant & une zone ayant pour vocation d'accueillir des activités a

: écaractére economigue d'apres le réglement du PLU, & réaliser dans le cadre d'opérations d'ensemble (cas du projet a
-'étude). Cette zone a par ailleurs fait I'objet d'une orientation d'aménagement au PLU.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

- Le projet débutera par le défrichement des parcelles d'études. || est considéré a ce stade que l'ensemble de I'emprise

fonciére sera défrichée. Des zones en limites de projet seront probablement conservées en espaces verts, et non

_défrichées, sans qu'elles puissent &tre évaluées 4 ce stade (passage des réseaux, etc.).

Le projet portera ensuite sur 'amenagement des voies de circulation, sous la forme d'un axe principal & double-sens
d'environ 180 m et de largeur 7 m, et de 5 branches secondaires et d'une voie de bouclage a double-sens de largeur 6
m.

. Le projet portera également sur |a création des réseaux intemes (AEP, EU, EP, électricité, éclairage,

telécommunications), avec raccordement aux réseaux publics hors EU {mise en place d'une micro-station d'épuration)

‘et EP (bassin de rétention avec rejet a débit régulé dans le cours d'eau longeant le site).

“Un réseau de desserte en eau potable sera créé et raccorde au réseau AEP public au niveau de Ia route T10.

Trois poteaux incendies seront également installés sur la voie principale.
La durée des travaux est estimée a 2 ans.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
*En phase exploitation les lots seront aménages (indépendamment du présent projet), dans le respect du PLU et
‘notamment du type d'activité autorisée, a savoir : fes hétels, les motels, les constructions de para-hétellerie, les
commerces, les bureaux, les services privés et publics, les activités économigues et le logement de gardiennage dans
fa limite de 100m? de surface de plancher sous condition qu'il soit intégré au batiment d'accueil des activités autorisées.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x} dossier(s) d'autorisation(s).
* . Autorisation de défrichement au titre du Code Forestier

- ' Permis d’Aménagement d'Ensemble au titre du Code de ['Urbanisme

. Dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau, au titre du Code de I'Environnement

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caraciéristiques

Valeur(s)

Surface de plancher maximale
Surface de défrichement maximale

7,37 ha

37 939 m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

"Route Territoriale n°10
27170 SAN GAVINO DI CARBINI

Coordonnées géographiques?’ Long. 41°39'02 4
Pour les catégories 5° ), 6° a), b)

et ¢}, 7°a), b) 9°a),b),c).d), _

10°,11°%a} b),12°,13°, 22°, 32°, 34°, '

38°; 43° a), b) de 'annexe &

I'article R. 122-2 du code de

Parcelles : .
I'enviro f:

B684 ; B1365 ; 1367 ; B1369 ronnemen
Point de départ : long. __°__"__"_ lat.__°_ _'__"_
Point d'arrivée : long. __°__"'__"_ Llat.__°__'__"_

Communes traversées ;
: SAN GAVING D| CARBINI

Joignez & volre demande les annexes n®2 a é

4.7 §'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui |:|
4.7.1 §i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une évaluation Oui D
environnementale ? '

4.7.2 Si ovi, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, dispenible sur le site de chaque

direction régionale.
Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

|
| ‘ jLe site d'étude est implanté au sein d’'une ZNIEFF de type Il : « Suberaie de
Dans une zone naturelle Porto-Vecchio » - FR940004101.

d'intérét écologique, I:\

faunistique et floristique de
type [ ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne 7 |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de D E

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc nafurel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutigue ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du |
bruit, arrété ou le cas |___] |
échéant, en cours |
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
| zone tampon, un | |
“monument historique ou | [ ]
ses abords ou un site
patrimonicl remarquable 2

| Dans une zone

| humide ayant fait I'objet []
d'une délimitation ? ,
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN)
ou parun plan de
prévention des risques
technologigues (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

La commune de SAN GAVINO DI CARBINI est concernée par le Plan de
Prévention du Risque [nondation {(PPRI) de 'Osu approuvé le 15/05/2001.
D'apres la cartographie d'aléa de ce PPR, |a partie sud-ouest est concernée

par le risque inondation.

Dans un site ou sur des sols
polivés ?

Dans une zone de
répartition des ecux ?

Dans un périméire de
protection rapprochée
d'un captage d'ecu
destinég a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

ou & proximité :

| D'un site Natura 2000 ?

le p?&]’éf se situe-t-il, dans -

Non :

Lequetl et & quelle distance ?

Le sitért':'l'étude est implantéﬁé 2,7 km au sud-est duksite : Directive Habitats
“Baie de Stagnolu, golfu di Sognu, Golfe de Porte-Vecchio” (référenceé

FR9402010).

D'un site classé 2
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6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations.

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veulllez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potfentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélévements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Les activités du site engendreront une consommation d'eau potable,
prélevée sur le réseau collectif communal.

Impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet comportera des déblais, non quantifiés & ce stade, & minima
pour la realisation du bassin de rétention des eaux pluviales.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

A ce stade, il n'est pas envisagé de remblayer le site d'étude.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
ecologiques ?

Sile projet est situe
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au

Formulaire Standard
de Données du site ?|

Le projet necessitant un défrichement en phase travaux, et modifiant
I'utilisation des sols en phase exploitation, il est susceptible d'entrainer
des perturbations, dégradations ou destructions de la biodiversité.

conservation des sites Natura 2000 du secteur.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones 4 ]
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
orésent formulaire 7

Le projet nécessite le défrichement de |a totalité de I'emprise fonciére,

correspondant actuellement a un espace vert végétalisé et arboré.
Engendre-t-il la
consommation
d'espoces naturels, L—_|
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Les futurs lots ne comprendront pas d'activizé de type ICPE.

Est-il concemé par

des risques |:|

technologiques ?

L'extrémité sud-ouest du site est concernée par le risque de
débordement de cours d'eau (affluent du ruisseau de Sant'Antonaccio).
Aucun aménagement de sera réalisé en zone d'aléa modéré a fort.

Risques  [Est-il concemé par
- X
des risques naturels ? D

Engendre-i-il des D

risques sanitaires 2
Est-il concemé par

cles risques
sanitaires ? D

La création du lotissement engendra une augmentation du trafic en
phase travaux. L'activité des iots (non déterminée a ce stade)

Fngendre-t-il des engendrera une augmentation du trafic en phase exploitation.

déplacements/des D

frafics

Nuisances Le bruit engendré en phase travaux et en phase exploitation sera
Est-il source de uniguement diurne et liés aux activités du site.

loruit 7 |:|

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
[x]
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Engendre-t-il des D

odeurs ?
Est-il concerné par

cles nuisances D

olfactives 7

Des vibrations pourrant avoir fieu lors de la réalisation des éventuelles
fondations des batiments des fots. Elles seront cependant limitées en

Engendre-iil des X temps et en ampleur.
vibrations ? D

Est-il concemé par
des vibrations ? D

Les émissions lumineuses seront lies & I'éclairage individuel des lots et

Engendre-t-il des aux candélabres éclairant I'espace public.
&missions lumineuses ]
?

Est-il concerné par

des émissions |___|

lumineuses ?

Engendre-t-il des D

rejets dans 'air 7

Engendre-i-il des
rejets fiquides ? X
Si oui, dans quel D
milieu ?

Emissions : . : e
Les effluents produits connus & ce stade sont uniqguement liés a [a

production d'eaux usées des lots, raccordés & la micro-station
d'épuration du lotissement.

Engendre-t-il des D

effluents ¢

La collecte des ordures ménageres et celle des déchets du tri sélectif se
Engendre-tl la feront sur les aires installées a I'entrée du lotissement au carrefour de la
broduction de T10. Il est prévu de réaliser un local poubelle de 2 bacs & verre de 660

déchets non [] IL, 2 bacs & papier de 660 L, 2 bacs jaune de 660 L et 13 bacs d'ordures

dangereus, inertes, ménagéres de 660 L.
dangereux ?
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Est-il susceptible de
norter atteinte au
patimoine
architectural, D
culiurel,
archéologique et
a ?
Patrimoine / paysager
Cadre de vie
/ Populafion

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaineas
(agriculture,
sylvicuiture, |___|
urbanisme,
amenagements),
notamment I'usage
cu sol ?

4.2 les incidences dv projet identifiées au 4.1 sont-eiles susceptibles d'étre cumulées avec d'avtres projets existanis ou
approuvés ?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 soni-elles susceptibles d'avoir des effets de nafure fransfrontiere ?

Qui D Non Si oui, décrivez lesquels :

9/11



6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Des mesures d'évitement et de réduction seront prises afin d'éviter toute pollution du milieu naturel et minimiser l'impact
du projet sur son environnement :

- Raccordement du projet au réseau AEP, mise en place d'une micro-station conforme 4 la reglementation, et rétention
des eaux pluviales avant rejet a son actuel exutoire,

- Evacuation des déchets potentiels genérés par le projet durant la phase travaux conformément a la reglementation en
vigueur,

- Début des travaux en début d'année 2023, permettant de limiter Iimpact du défrichement et des amenagements
suivants sur la faune (avifaune, chiroptéres, etc.)

- Absence d'entretien d'engins de chantier, de stockage de matériaux ou d'engins a proximité ou au sein de la zone
inondable

- Creation d'un tourne & gauche sur la T10 afin de faciliter I'accés au lotissement

- Plantation d'arbres le long de l'allée centrale et de la zone nord-est

: - e il __7. Auvto-évaluation (facultatif : A R
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse lobjet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard de sa nature (lotissement industriel) et de sa localisation (zone AU4 du PLU), le projet s'inscrit dans le cadre
du développement économique du secteur. Le site n'est pas localisé au sein d'une zone de sensibilité environnementale
réglementaire. Le projet sera congu dans le respect de la réglementation applicable et notamment des attentes de la
DDTM vis a vis de la loi sur I'sau. Par conséquent, au regard de l'ensemble de ces éléments, il ne nous apparait pas
nécessaire de réaliser une évaluation environnementale pour le projet.

'8'.'7 ﬁnn_e‘x_es" ; : _

8.1 Annexes obligatoires

Objet

[x]

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraifs cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° aj, °a), b) et ¢),
4 |7°a), bj. 9°q). b), c). d),10°11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du
code de I'enviionnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b] ef ¢, 7° a), b), 9°q), b}, ¢}, d),
10%11°), b), 12°, 13°, 22° 32, 38°; 43° q) ef b) de "annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 metfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
suscepftible d'avoir des effets.

[x]

[x]

[x]

(]

10/11



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuvillez compléter le tableau cijoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parfies auxquelles elles se rattachent

Objet

?. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus x

Fait & le,

Signature
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