E l Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité « Fraternité . , .
REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'auforité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregisirement :

1. Intitulé du projet

CREATION D'UN LOTISSEMENT DE 12 LOTS

2. identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SARL JMN

Nom, prénom et qudiité de la personne NICOLAS GIANNI
habiiitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET |8 0 1 8 8 2 43200017 Forme juridique  SARL

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'arficie R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comrespondant du projet
Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, eic.)

n°47 - a Le terrain concerné par cette demande se situe au lieu-dit "CARABONA" sur la
Défrichement soumis a autorisation au commune de PORTO-VECCHIO. Ses références cadastrales sont: Section D, parcelles
titre de I'article L. 341-3 du code forestier | N°223/224/1050/1054. Sa superficie totale est de 14 379,00m2.

en vue de la reconversion des sols, Les aménagements de voiries et des lots vont entrainer un défrichement:

portant sur une superficie totale, méme - Voirie surface < a 2000m2

fragmentée, de plus de 0,5 hectare.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition
Défrichement de 0,4 HA du lieu-dit CARABONA, sur les parcelles 223/224/1050/1054 section D.

N° de catégorie et sous-catégorie

Le projet consiste a réaliser un lotissement de 12 lots. L'ensemble sera composé de maisons individuelles sur les lots 1 a 12, d'un
grand espace vert de 1440,00m2, un systéme d'assainissement collectif et un bassin de rétention des eaux pluviales et d'une
voirie.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
L'objectif du projet est la réalisation d'un lotissement composé de 12 lots a batir. La surface des lots est comprise entre 1000m2

et 1250 m2, la surface de plancher constructible est limitée a 1 800,00m2 selon le reglement intérieur du lotissement (150 m2/
lot). L'habitat sera moyennement dense. Le caractére arboré du site sera conservé au maximum.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Le projet dans sa phase travaux concerne tous les travaux de viabilisation:

Ces travaux nécessitent dans une premiére phase du démaquisage, de l'arrachage d'arbre au droit de I'emprise voirie.

lls comprennent la création de la voirie avec gestion des eaux pluviales de celle-ci, la pose de canalisations d'alimentation en
eau potable, d'évacuation des eaux pluviales, des eaux usées, l'installation nécessaire a la mise en place du réseau de
distribution électrique BT, du réseau Téléphone, de I'éclairage des parties communes, la construction de regards de visite,
bordures et caniveaux / aménagements divers.

L'exécution des travaux sera conforme aux plans annexés au permis d'aménager.

lls comprennent aussi la réalisation d'un espace pour les contaners d'ordures ménagéres, l'installation de boites aux lettres, d'un
espace vert avec bassin de rétention et zone d'assainissement collectif, de tous les travaux se rapportant a 'aménagement du
lotissement.

Les mouvements de terres seront limités sous I'emprise de la voirie et des aires de retournement desservant les lots.

Le défrichement sera réalisé par abattage, débardage mécanisé et arrachage de souches.
Il sera effectué pour la partie batie et architecturée du projet. L'enlévement des grumes se fera par camion.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Aprés réception du lotissement, les futurs propriétaires entameront des travaux de construction de leur villa. Ils devront
apporter le plus grand soin a l'implantation des constructions qui devront s'adapter au relief du terrain et en respecter sa ligne
naturelle. En ce qui concerne les arbres de haute tige pouvant exister sur certains lots, chaque propriétaire devra, dans la mesure
du possible, veiller a établir son implantation en protégeant ceux-ci.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s} d'autorisation(s).

- Demande de Permis d'aménager n° PA 02A 247 19 R00 02 (24/04/2019)
- Demande d'autorisation de défrichement (23/05/19)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
- Superficie du terrain 14379 m2
- Surface a défricher 4000 m2
- Surface constructible 12 560 m2
1200 m2

- Surface de voirie
- Surfaces de stationnement

22 places/275m2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’'implantation

Parcelles 223/224/1050/1054
Section G

Lieu-dit Carabona
20137 PORTO-VECCHIO

4.7 $'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une évaluation oui ’:I

environnementale ?

Coordonnées géographiques!’ Long.@" 58.68.'19 Lat. 9.°26.'61.'34

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d).
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°;43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long. __°__"__"_ e e
Point d'arrivée : long.__°_ ' " lat.__°__"__"_
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

Oui ,:] Non
Non

4.7.2 Si ovi, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Secteur de Porto-Vecchio. Le site du lotissement se situe a proximité de laT10.
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de D
prévention des risques
technologigues (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

O X
O K
O K

Dans un site inscrit ?

D'un site classé 2
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é. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Milieuv naturel

Est-il susceptible
Fl'enfrcﬂner des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités

Le projet aura un impact limité sur I'emprise de la voirie par le déboisement
de petit maquis et quelques chénes. Le site ZNIEFF le plus proche est a 1,5km
au sud-est du projet. Le projet n'est pas concerné par les mesures de
protection particuliéres liées la présence de ZNIEFF.

Le projet n'est pas concerné par les mesures de protection particuliéres liées
ala présence de ZNIEFF et d'espaces protégés.

ecologiques ?

Sile projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Le projet se situe en dehors de toutes zones NATURA 2000.

Le site NATURA 2000 le plus proche se situe & 1,2 km au sud du projet. Le
projet n'est pas concerné par les mesures de protection particuliéres liées a
la présence de zones NATURA 2000. Nous considérons en conséquence que
le projet n'aura d'impact sur aucune zone NATURA 2000, l'incidence.
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Nuisances

Est-il susceptfible
d'avoir des
ncidences sur les
autres zones &
ensibilité particuliere
snumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Engendre-i-il des
déplacements/des
ftrafics

Durant la phase travaux, le déplacement d'engins de chantier, de camions de
livraison et petit véhicule nécessaire a la création du lotissement. Durant la
phase exploitation, circulation de véhicule d'entreprise et d'engins lors de la
construction des villas.

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

X X

Impact temporaire pendant les travaux. En phase d'exploitation, I'émission
sonore sera limitée car le site aura une vocation résidentielle.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

[l
X

X]

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concermné par
des vibrations ?

0 O

Engendre-t-il des
|&missions lumineuses
?
Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

O

Dans sa phase exploitation, la voie du lotissement sera équipée de
candélabres.

Seul le rejet des eaux pluviales est & considérer. Lensemble des eeaux
pluviales sera collecté via un réseau de canalisations passant par un bassin
de rétention, puis vers un rejet en milieu naturel.

Par un réseau non collectif regroupé conformément a I'étude de
perméabilité et de filiere

Les déchets lors des travaux seront évacués dans une décharge appropriée.
Durant I'exploitation, le lotissement sera intégré au réseau de collecte des
ordures de la ville.
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- Palrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage

du sol ?
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le plus grand soin sera apporté a l'implantation des constructions qui devront s'adapter au relief du terrain et en respecter sa
ligne naturelle. En ce qui concerne les arbres de haute tige pouvant exister sur certains lots, chaque propriétaire devra, dans la
mesure du possible, veiller a établir son implantation en protégeant ceux-ci.

Chaque propriétaire doit créer des plantations et entretenir en choisissant parmi les essences méditérrannéennes locales.

Les haies seront traitées de préférence avec plusieurs espéces.

7. Auto-évaluation (facultati
Au regard du formulgire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse lobjet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet correspond & la création d'un lotissement composé de 12 lots sur un terrain représenté majoritairement par du maquis
peu dense. Aucune station de plantes rares et/ou protégées identifiées. De plus, le site ne semblait pas présenter d'intérét
majeur au titre de la qualité des essences et de la morphologie végétale, aucune espéce protégée n'y a été effectivement
identifiée. Lobjectif est de créer une zone résidentielle de qualité avec un habitat moyennement dense dans un environnement
calme. La réalisation du projet s'inscrit dans une démarche équilibrée d'aménagement. Au vu de I'ensemble de ces éléments,
nous estimons que le projet ne nécessite pas la réalisation d'une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au mcitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - X
non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s‘agir X]
d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographigue des prises

3 |de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le X
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° al, 6°a), b) et ¢/,

4(7°q), b), 9°al, b), c), d).10°11%), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° ] et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du X
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°al, b) et c], 7° a), b). 9°a), b), c). d|.
10°11°), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° Q) et b} de I'annexe & I'articie R. 122-2 du code de I'environnement :

T3 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et X
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les

6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |:]

susceptible d'avoir des effets.
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?. Engagement et signature

#ICULAS GIANNI ARCHITECTL

emulaghio’a, Zonzz - 20144 Sainte-Lucie de Porto-Veechic

OrtQ-vecenic

el haneg Ao e gmail.com
ordrs des architectss numéra national : §13537

“ret 317 607 562 0018 - Sarl au capital de 3000 €
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