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|l nt roducti on

Le présent dossier concerne le proetd 6 a m®nagement i mmobi |l isesiiuede Montel eone, qui
dans le département de la Corse du Sud, sur le territoire de la commune de Bonifacio. Le projet

est porté par la société Logis Corse, spécialisée dans le développement de logements sociaux.

Le projet consiste en la création de 36 logements.

Plusieurs esp ces prot®g®es et ou patrimonial es, fr®quentent
celui du projet, et présentent des enjeux écologiques. Le projet va provoquer des impacts sur

une espéce protégée : 3 stations de Serapias parviflora, comprenant une dizaine de pieds. Au

terme de cette ®tude, il sob6av re que desfindmpacts r®siduels pe
respecter le cadre réglementaire lié aux espéeces protégées et de mener a bien son projet, le

ma’  tre d Gdlioite rumegdemande de dérogation exceptionnelle pour destruction

doi nd,i vd@®plsacememtu ddeagp odes2l dar tCiodlee dle. | 4khvironnement .

Trois conditions doivent étre réunies pour présenter un tel dossier :

Les raisons i mp®ratives ddéint®r°t public majeur du projet,
Léabsence déautres solutions satisfaisantes,
Le fait que | e projet ne porte pas atteinte ° | 6 ®t at de ¢

espéces concernées dans leur aire de répartition naturelle.

Cette demande doit étre soumise, au Conseil Supérieur Régional de la Protection de la

Nature (CSRPN)au vu de | d6esp. ce concern®e
Le pr®sent dossier rappelle dans un premier temps | e contexte
|l a demande de d®rogation ainsi gue | 6objet de | a demande.

Il expose la nature et la justification du projet. Seront ainsi présentés les éléments justifiant de
|l 6i nt ®r °t public majeur du projet ainsi gue de | dabsence de
|l 6environnement .

La suite du dossier vise ° ®valuer -ZduCddaded®r ogati on au titr
|l 6environnement serait de nature 7 nuire ou non au maintien
favorable, des populations des espéces protégées concernées dans leur aire de répartition

naturelle par un impact résiduel du projet. Dans cette optique, cette partie sbéborgani

Les aspects méthodologiques ;
L6 ®t atde nlidgemdiyyr onnement

Une ®valuation de | a nature et de prdetsaplesrt ance des effets
especes protégées et/ou leurs habitats ;

Un descriptif des mesures d'®vitement et de r®duction dans

déouvrage suivi dbébune ®valuation des i mpacts r®siduels sur
habitats, apr s mise en Tuvre de ces mesures
Une présentation des mesures de compensation d a n s |l esquell es sbdbengage |l e ma’ tre

déouvi;rage
Une estimation des codts des mesures et de leur planification ;

Une conclusion sur | 6®val uation de eh éa®teat de conservation
réalisation du projet, avec la mise en place des mesures présentées.
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Décembre 2024
Un premier dossier a été élaboré et soumis au CSRPN en février 2024. Le CSRPN a émis un
avis défavorable en date du 28/ 04/ 2024, dans | 6attente doOéun dossier ¢
points :
fournir un inventaire flore du site plus précoce, au plus tard le 15 avril (la société a été
informée de cette demande par la DREAL le 19 mars 2024, soit 2 semaines aprés la
réception de ce dossier),
confirmer plus clairement | 6absence ou |l a pr®sence de Tortu
mi eux justifier | a raison imp®rative ddéint®r*°t public majeu
satisfaisante.
prendre en compte | 6avis du Conservatoire Botanique Nati o
esp ces invasives et favoriser |l Outilisation de v®g®taux de
re-végétalisation de la zone impactée ainsi que ne pas employer de moyens
dispr oporti onn®s pour | édentretien de | a zones pr®vues pour | a
une zone riche floristiquement.
Le présent dossier reprend le premier dossier déja soumis, en le complétant sur ces différents
points.
Les éléments de justificationde lar ai son | mpmtr@&r °itv emajéeur et de | dabsence de sol
alternative satisfaisante ont été amendés par la pétitionnaire, en accord avec la commune.
Concernant Il es ® ®ments | i ®s ° | 6®t at de conservation des
remarques établies en ce sens, des réponses et amendements sont amenés dans ce dossier
afin de répondre aux attentes formulées.
Pour faciliter la lecture du document et identifier les principaux ajouts en lien avec ces
attentes, ces éléments sont identifiables par un style italique dans le texte.
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Contexte r®gl ementair
pr®sentation du demand




|1 R®gl ementation | i ®e aux

Afin d'éviter la disparition d'espéces animales et végétales, un certain nombre d'interdictions sont
®di ct ®es par -1l @ar tCioadlee dle. | ¥Ehvironnement,

« 1. - Lorsqu'un intérét scientifiqgue particulier ou que les nécessités de la préservation du
patrimoine biologique justifient la conservation d'espéces animales non domestiques ou
végétales non cultivées, sont interdits :

1A La destruction ou | '"enl vement des Tufs
ou I'enlevement, la perturbation intentionnelle, la naturalisation d'animaux de ces especes ou,
gu'ils soient vivants ou morts, leur transport, leur colportage, leur utilisation, leur détention, leur
mise en vente, leur vente ou leur achat ;

2° La destruction, la coupe, la mutilation, I'arrachage, la cueillette ou I'enlevement de végétaux
de ces espéces, de leurs fructifications ou de toute autre forme prise par ces especes au cours
de leur cycle biologique, leur transport, leur colportage, leur utilisation, leur mise en vente, leur
vente ou leur achat, la détention de spécimens prélevés dans le milieu naturel ;

3° La destruction, l'altération ou la dégradation du milieu particulier a ces especes animales ou
végétales ;

4° La destruction des sites contenant des fossiles permettant d'étudier I'histoire du monde vivant
ainsi que les premiéeres activités humaines et la destruction ou I'enlévement des fossiles présents
sur ces sites ».

Les especes concernées par ces interdictions sont fixées par des listes nationales, prises par
arrétés conjoints du ministre chargé de la Protection de la Nature et du ministre chargé de

Projet immobilier de Monteleone :
demande déoautorisati
destruction doesp ce

Décembre 2024

esp ces

ou des nids,

Il 6 Agricul ture, ou, l orsquéil safgé des péchdstmaritimesc es mar i nes,
(articleR.411-1 du Code de | 6environnement), et ®ventuell ement

Loéart i cd3dispdse qud dodr chaque espéce, ces arrétés interministériels précisent : la
nature des interdictions mentionnées aux articles L. 411-1 et L. 411-3 qui sont applicables, la
durée de ces interdictions, les parties du territoire et les périodes de I'année ou elles s'appliquent.

A ce titre, les arrétés suivants ont été adoptés :

Tableau 1 : Synthese des textes de protection Faune/flore

Syntheése des textes de protection Faune/Flore

janvier 1982 relatif a la liste des especes végétales
protégées sur I'ensemble du territoire national

Groupe Niveau national Niveau régional
et/ou départemental
Flore Arrété du 12 aodt 1986 relatif a
Arrété du 20 janvier 1982 (modifié) relatif a la liste des espéces |1a liste des especes végetales
végétales protégées sur I'ensemble du territoire protégées en region Corse

Arrété du 23 mai 2013 portant modification de I'arrété du 20 | complétant la liste nationale

Insectes (néant)

Arrété du 23 avril 2007 fixant les listes des insectes protégés sur
|l 6ensemble du territoire et |

o

biotope
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Synthése des textes de protection Faune/Flore

Reptiles- (néant)
Amphibiens Arrété du 8 janvier 2021 fixant la liste des amphibiens et des
reptiles représentés sur le territoire métropolitain protégés sur
'ensemble du territoire national et les modalités de leur
protection

Arrété du 9 juillet 1999 fixant la liste des espéces de vertébrés
protégées menacées d'extinction en France et dont l'aire de
répartition excede le territoire d'un département

Oiseaux (néant)

Arrété du 29 octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur
|l 6ensembl e du territoire

Arrété du 9 juillet 1999 fixant la liste des espéeces de vertébrés
protégées menacées d'extinction en France et dont l'aire de
répartition excede le territoire d'un département

Mammiféres (néant)
terrestres (dont | Arrété du 23 avril 2007 fixant la liste des mammiféres terrestres
chauves-souris) | protégés sur 'ensemble du territoire et les modalités de leur
protection

Arrété du 9 juillet 1999 fixant la liste des espéces de vertébrés
protégées menacées d'extinction en France et dont l'aire de
répartition excede le territoire d'un département

Arrété du 27 mai 2009 modifiant I'arrété du 9 juillet 1999 fixant la
liste des espéces de vertébrés protégées menacées d'extinction
en France et dont l'aire de répartition excéde le territoire d'un
département

Arrété du 15 septembre 2012 modifiant I'arrété du 23 avril 2007
fixant la liste des mammiferes terrestres protégés sur I'ensemble
du territoire et les modalités de leur protection

LOGIS CORSE
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2 Cadr e r ®gl ement air e de
d®r ogati on

LéarticR2edu.Cddéd de | 6environnement per met,
articles R. 411-6 et suivants :

« 4° La délivrance de dérogation aux interdictions mentionnées aux 1°, 2° et 3° de l'article L.
411-1, a condition qu'il n'existe pas d'autre solution satisfaisante et que la dérogation ne nuise
pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations des espéces
concernées dans leur aire de répartition naturelle :

a) Dans l'intérét de la protection de la faune et de la flore sauvages et de la conservation des
habitats naturels ;

b) Pour prévenir des dommages importants notamment aux cultures, a I'élevage, aux foréts, aux
pécheries, aux eaux et a d'autres formes de propriété ;

¢) Dans l'intérét de la santé et de la sécurité publiques ou pour d'autres raisons impératives
d'intérét public majeur, y compris de nature sociale ou économique, et pour des motifs qui
comporteraient des conséquences bénéfiques primordiales pour I'environnement ;

d) A des fins de recherche et d'éducation, de repeuplement et de réintroduction de ces espéces
et pour des opérations de reproduction nécessaires a ces fins, y compris la propagation
artificielle des plantes ;

e) Pour permettre, dans des conditions strictement contrélées, d'une maniére sélective et dans
une mesure limitée, la prise ou la détention d'un nombre limité et spécifié de certains
spécimens ».
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dans |

La d®rogation est accord®e par arr°t® pre®fectoral

opérations autorisées.

es

déoautorisati

ddoesp ce

de ma

condi

ti

pr ®cisant

(

La décision est prise aprés avis du CNPN ou du CSRPN selonlescas (articl e 3 de Il o6arr°t®
minist®riel du 19 f®vrier 2007 fixant | es conditions de demal
d®f inies au 4A2dédul fadei deel bend4itonnement portant sur des es
et de flore protégées).

Les trois conditions incontournables:”™ | 6octroli déune d®rogat

ULa demande doit soO6inscrire dans wun des €idnq

Code de I'Environnement,

cas d®rogatoires

ull ndexi ste pas doébautre solution plus satisfaisant

ULa d®rogation ne nuit pas au maintien de | 60®tat de

aire de répartition naturelle.

Léobjet du pr®sent dossier est donc doéidenti
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|3 Pr®sentation du demandeur

Nom: LE LOGIS CORSE

Adresse : Lot 10B Campo Vallone, 20620 Biguglia

Forme juridique : Société coopérative a forme anonyme

SIRET : 310 288 568 R.C.S. Bastia

Interlocuteur technique et contact : Mme Nathalie BRILMAN

Le pétitionnaire est représenté par M. Jean-Pierre ROGER, Directeur Général.

Le KBis de |l a soci ® ® est donle®fomnignannexéd attester de ces ®| ®men

Le Logis Corse est une société coopératives p ®c i al i st e reconnu de | daccession " |la pr

depuis sa cr®ation en 1977, a |livr® plus de 1.200 | ogements s

Les coop®ratives dO6HI m sont des soci ® ®s anonymes coop®rative
les principes coopératifs de démocratie et de transparence instituée par la loi du 12 avril 1996.

L
I

obj et soci al débune coop®rative dOHI m est encadr® par | e
habitation. Les principaux m®tiers sont

o O

Ldaccessi on s ocilactoestruction da logementp enia®@es@on sociale a la

propriété.

La construction et | a gestion de | ogements | ocatifs sociaux
intervenants.

La gestion immobiliere, en assumant les fonctions de syndic de copropriété et

déadmini strateurs de biens.

La ma trise déouvrage d®| ®8duBede declaaconsteuctioneet de | darticle L422
de | dhabitation, alin®a 7bi s, la r®alisation, pour Il e con
sociétaires.

La prestation de services, dans différents domaines : hébergements de loisirs a vocation

soci al e, mandataire ou conducteur dobéop®rations dans | e cadr
déouvrage publique.

Léam®nagement |l es coop®ratives dOHI m peuvent r®aliser tol
déam®nagement pr®vues par | e code de | durbanisme, pour |l eur
tiers.

La réalisation de lotissements.
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Cr®® en 1977, Le Logis Corse soOeWyv,adoswsm® ckeas 2@0r0i5n @aiupgux upe A
bailleurs nationaux. Seule coopérative HLM insulaire, cette société est un outil de
développement territorial au service des collectivités locales.

G®n®r aliste de | dhabitat depui-\8YVestle4® actkersutle ans, |l e Groupe Ar
marché du logement social. A travers son engagement pour un logement favorable a la santé

de ses occupants, le groupe Arcade-VYV développe une ambition pour tous les territoires, pour

tous et chacun, a tous les moments de la vie. Il promeut un habitat a la fois accessible
économiquement et propice au mieux-vi vr e et " la sant® qui per met ddaccompa:
personnes dans une expérience de vie saine, désirable et résiliente.

Le Logis Corse a mis a profit son adossement au groupe Arcade pour assurer son

d®vel oppement et affirmer son r®le dbébacteur |l ocal en mati re
en nouant des liens ave c |l es grands centres ur bains de I 6" 1 e Bastia
communaut ®s dobéaggl om®r ati on.

Le Logis Corse est d®sormais un op®rateur reconnu dans | e do
Son développement se poursuit et se diversifie par la réalisation de logements locatifs sociaux

pour | e compte de | a Soci ® ® Fran-aise dobHabitations Econom
référence.

Le Logis Corse comporte actuellement 5 collaborateurs couvrant des projets sur tout le territoire
insul aire, pour un chiffre déaffaires en 2022 de 422.000 0.

La présentation de la société et de ses activités est présentée et détaillée en annexe.

4 CERFA

Dans le cadre de ce dossier CNPN, le formulaire CERFA concerné est le suivant :
1 N°13617*01 : Demande de dérogation pour la coupe oul 6 ar r alz duaillgte ou
| 6enl demep®ci me n wvégétades rqtégées; s

Il est fourni avec ce dossier, auquel il se rapporte.
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G’Pr@sentation et justification d projet

ll Pr ®s e ntdait ipamj et

1. Le projet de Montel eone

La société Logis Corse développe un projet immobilier sur la commune de Bonifacio, sur un
secteur aujourdohui accessible par | a RD58, © pr s de 1km
projet consiste en |l a cr®ation doblhn etxomPrerad:e ment sur une zone

18 logements locatifs sociaux réparties en villas accolées en RDC pour le compte de la
SFHE, dont 8 T2, 8 T3 et 2 T4, 14 box a créer en aérien et 16 places de parking aérien ;

18 logements en accession sociale a la propriété réparties 9 en villas accolées en RDC, dont
6 T3, 12 T4 et 26 places de parking aérien

Figure 1 : Localisation du projet (source : Logis Corse, 2022)

2. Les am®nagement s

Le projet global comprend les résidences "Les Terrasses de Monte Leone" (accession) et
résidence Monteleone 3 (locatif), sur la commune de Bonifacio. Le projet concerne la réalisation
de 36 logements sociaux individuels. Le projet concerne donc la réalisation de 36 logements
sociaux individuels en rdc : 18 locatifs et 18 en accession. Il prévoit :

La construction de 9 villas jumelées et 3 batiments,

La réalisation d'une voirie secondaire et des cheminements piétons,

La réalisation de parkings (26 places pour les villas et 16 places pour les logements sociaux)
et de 14 box,

L'aménagement d'espaces verts communs et de jardins privatifs, avec la plantation d'une
cinquantaine d'arbres (micocouliers, amandiers, péchers, cyprés) et de haies vives, la
conservation si possible d'une vingtaine d'arbres, et I'abattage de 14 arbres existants,

La réalisation des réseaux secs et humides qui se raccorderont aux réseaux existants situés
au niveau des résidences existantes,

o
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9Pr®sentation et justification d projet

La cr®ation du r®seau dbéassainissement pluvial r®cup®r ant
voiries, des cheminements piétons et des toitures. Un systeme de rétention récupérera les
eaux pluviales de la plate-forme routiére (bassin de rétention a ciel ouvert) et les eaux de
toitures (rétention en toiture). Le bassin de rétention servira de tampon et permettra par

stockage des eaux de ruissellement, |l ors ddédune pluie d®cen
dans le talweg existant situé a I'Ouest du projet. Il sera muni d'une surverse dimensionnée
pour permettre |l e transit du d®bit g®n®r ® ddoccurrence cent

Les constructions de logements se situent sur les parcelles 792, 793 et 573.

Les caract®ristiques de | 6am®nagement sont | es suivantes

Surface assiette projet : 11 220 m2

Surface de défrichement : 7 210 m?

Villas en accession : 6 335 m2 dont Logements sociaux : 4 885 m?
Surface des lots villas : 5 295 m? dont surface des batiments. : 1 318 m?
Surface parking : 640 m2 dont surface garages couverts : 211 m?
Surface cheminement commun : 335 m2 dont surface parking : 560 m2
Surface cheminement privé : 183 m2 dont surface cheminement : 420 m2
Surface espace vert 2 376 m2

Volume de rétention (pour la totalité du projet) : environ 300 m3

Actuellement la résidence « les jardins de Monteleone » existante et le parking municipal sont
desservis par une voie implant®e pour partie sur Il a parcell
propose de déplacer les réseaux sous la route de santa Manza (partie de K721) qui sera
rétrocédée a la commune. La distribution des parcelles du quartier sera alors assurée par une
voie publique. Sur les emprises ainsi libérées, un permis de construire valant division sera
déposé en vue de structurer ce quartier via la construction des 36 logements sociaux, véritable
couture entre les deux programmes préexistants. L'acces principal au projet est prévu depuis le
chemin longeant les logements existants. Dans sa phase d'exploitation, il deviendra communal.

Les travaux sont prévus a partir de septembre 2024 pour une durée de 18 mois. Le phasage des
travaux est prévu ainsi :
Premiere phase : dévoiement des réseaux secs et humides,

Deuxieme phase : défrichement de la parcelle et conservation des arbres les plus
intéressants,

Troisieme phase : construction des logements et réalisation de la plate-forme routiere
(terrassement et fond de forme),

Quatrieme phase : réalisation des réseaux secs et humides, du bassin de rétention a ciel
ouvert, du rejet dans le talweg, du revétement de surface (voirie et cheminement),

Cinquiéme phase : aménagements paysagers.

Points de vue photographiques de la zone d'étude
(Source : Le Logis Corse)




Figure 2 : Parcelles du projet (source :
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3. Proc®dures administratives

Au vu de la réglementation en environnement et du code forestier, le projet est soumis a

autorisation de défrichement et donc également a examen au cas par cas. Un dossier a été

®l abor® en ce sens et d®pos® aupr s dBREAlsmar vices de | 6®t at er
courrier du 04 janvier 2022, indique que des éléments complémentaires sont attendus pour

instruire cette demande.

La DREAL indique | a pr®sence connue de Tortues doéHermann =~ pr
du projet rec |le des habitats naturels en mosapque qui leur
nombreuses autres espéces. Elle indique également la présence connue de plantes protégées,

dont des Serapias. Elle invite " faire r®aliser un ®tat des |

®col ogiques et de proposer des mesures adapt®es do6®vitement,
impacts pressentis.

Logis Corse a donc fait réaliser, dans le cadre de ce projet, des inventaires de faune et de flore

ai nsi gudbune note de synth se relevant l es en
déint®gration de ces enjeux au lgpdossieraucas ppreasmet t
sur les aspects écologiques tel que demandé par la DREAL.

jeux ®col ogiqu
ant ainsi de ¢

Le projet est soumis a plusieurs procédures administratives :

Autorisation de défrichement : Un défrichement a été réalisé en vue de la construction des

logements collectifs et de villas. Surface de défrichement estimée a 7 210 m2 (hors voirie

existante) sur une surface totale de projet de 11 220 mz?, db6oY | ad dnu@c edsossi sti®e r
d 6 e x aameas par cas ;

Examen au cas par cas : le retour de cet examen est une des piéces nécessaires au dossier
de défrichement. Un dossier a été déposé, et la DREAL conclue a la non soumission a étude
déi mpact .

Dossier de Déclaration au titre de la Loi sur I'Eau, qui a été élaboré et qui a été déposé apres

| obtention de | daut;orisation de d®frichement
Permis de construire, qui a été dépose, et a été complété notamment par le récépissé de
compl ® ude de | 6autorisation de d®frichement.

Ces compléments ont permis a la DREAL de conclure a la non-soumission du projet a
®t ude d§df.rapnexes), « considérant que le projet«ndest pas susceptible ddédavoir
des impacts notablessur | 6environnement »u |l a sant® humai ne

Enfin, |l e projet a fait | 6objet dbébune demande de permis de
délivrée par la commune de Bonifacio le 31 ao(t 2022.

Il est a noter que ce permis de construire est accordé sous réserve de respecter plusieurs

pr ®conisations, dont |l a protection de | éenvironnement. Ce de
du p®titionnaire, concer n&enindviduaquilpourrdientétreeéricdtee r mann, que ¢
pr®sents sur | 6aire du projet sont collect®es apr s rep®rage:¢
" | 6ext ®rieur de |l a zome concern®e par | es travaux

Ainsi, le permis de construite fixe comme préalable a u projet, | 6obligation faite au
p®titionnaire de ne pas porter atteinte aux individus de Tort




Projet immobilier de Monteleone :

demande déoautorisati
destruction doesp ce
Décembre 2024

|2Justification du projet et de ses

Ce chapitre est issu des éléments fournis par | e ma’ tre dobéouvrage qui, dans |l e cad
demande de dérogation pour le projet immobilier de Monte Leone, souhaite mettre en avant

plusieurs éléments qui justifient I'intérét public majeur de ce projet, tout en démontrant I'absence

de solutions alternatives satisfaisantes, conformément aux exigences réglementaires.

1. RRponse aux begei logleomeats soci aux et
principaux

Les caractéristiques des logements sur Bonifacio sont les suivantes en 2018 :

1) Nombre de logements a Bonifacio

Il existe 3 211 logements sur la commune de Bonifacio. Le hombre des logements a progressé
de 2 % au cours des 5 dernieres années. Il y a 5 ans, le nombre de logements était de 3 142.
2) Nombre de propriétaires et de locataires a Bonifacio

Sur les 1 406 logements occupés au titre de résidences principales par les ménages, 786

ménages en sont propriétaires et 519 sont locataires. Cela représente un taux de propriétaires
de 56 %, le taux de propriétaires est en hausse sur 5 ans, il était alors de 51 %.

3) Catégories de logements a Bonifacio
Il'y a 2 121 maisons individuelles a Bonifacio. Le nombre de maisons individuelles a progressé

de 26 % en 5 ans, soit 443 nouvelles constructions. |l existe 1 065 appartements & Bonifacio. Le
nombre des appartements est en baisse de -24 % sur 5 ans, soit 340 appartements de moins.

4) Nombre de constructions de logements par an dans la ville de Bonifacio

Sur 50 ans, le nombre de logements est passé de 818 en 1968 a 3 211 en 2018. Soit une
évolution moyenne annuelle de 48 nouveaux logements.

LOGIS CORSE
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Nombre de logement en Bonifacio par an de 1968 a 2018
3,
500

000

500

000

1968 1975 1982 1990 1999 2006 20M 2016 2017 2018

—— Mombre de logements par an

Sur une période plus courte de 10 ans, I'évolution du nombre de logements annuel est de 91
nouvelles constructions par an.

5) Nombre de résidences secondaires a Bonifacio
54 % des logements de Bonifacio sont occupés comme résidence secondaire. Soit un total de 1

733 résidences secondaires. Il y a moins de résidence secondaire sur 5 ans, la baisse est de -7
%, soit 122 résidences secondaires de moins.

Logement en 2019

Commune de Bonifacio (2A041)

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

e ———ae s

Ensemble 1188 1873 2445 2306 3142

Résidences principales 512 618 712 964 1037 1149 1275 1411
Résidences secondaires et logements occasionnels 212 170 373 693 1266 995 1855 1739
Logements vacants 94 132 103 216 142 162 12 72

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies 3 périmétre géographigue identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2022.
Sources : Inses, RP1967 2 1999 dénombrements, RP2008 au RP2019 exploitations principales.

6) Nombre de logements vacants a Bonifacio

2 % des logements de Bonifacio sont vacants, c'est-a-dire proposés a la vente ou a la location,
en attente de succession, ou sans affectation précise. Soit un total de 72 logements vacants. Le

o
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nombre de logements vacants est en hausse sur 5 ans de 500 %, soit 60 logements vacants de
plus.

7) Nombre de logements sociaux a Bonifacio

Sur I'ensemble des logements de Bonifacio 3 % sont des logements sociaux HLM loués vides.
Cela représente 108 logements. Le nombre de logements sociaux loués au titre de la résidence
principale est en hausse sur 5 ans de 38 %, soit 30 logements de plus.

Ce projet est destiné a proposer une offre adaptée a la population locale et ses besoins, avec

36 logements sociaux dans un secteur présentant déja des logements sociaux, et valoriser un

guartier vivant en ad®quation avec |l e projet politique de 1
revitalisation urbaine.

Le projet de Monte Leone prévoit ainsi la construction de 36 logements sociaux, dans le

cadre dbébun partenariat entre | a commune de Bonifacio et une ¢
Corse), répondant ainsi & une nécessité pressante de logements abordables dans une

commune ou la demande dépasse largement |'offre.

Une analyse fine des données socio-économiques de Bonifacio, réalisée en 2018, met en
lumiéere un déséquilibre flagrant entre I'offre et la demande de logements. La majorité des
habitations (54%) sont des résidences secondaires, occupées seulement une partie de
I'année. En paralléle, la commune accuse un manque cruel de logements sociaux : seul
3% du parc immobilier leur est dédié. Le classement de la commune en zone tendue
(arrété du 5 juillet 2024) résulte de cette situation.

Conformément a I'Axe 2 du PADD de Bonifacio, qui vise a "conforter la qualité de vie
bonifacienne tout en anticipant la croissance démographique de prés de 1000 nouveaux
habitants d'ici 2035", ce projet s'inscrit donc dans une démarche visant a assurer un
équilibre entre I'offre et la demande de logements, en particulier pour les populations en
situation précaire.

Le projet comporte un ensemble de logements collectifs destinés a proposer une offre
adaptée alapopulation locale. La commune est majoritairement composée de résidences
secondaires, et en déficit de logements sociaux. Le projet permet donc de répondre aux
besoins locaux en logements principaux et a caractére social.

2. Choi x d6ébun site |Iimitant | es I mpacts enyv
Pl usieurs crit res choiix de |1 6i mplantation du projet
1) Le projet se situe dans la continuité de la ville de Bonifacio, dans un secteur présentant un
nombre de constructions et une densit® de | ogements signi
|l oti ssement s. Le programme Vvient sO6i ampleant er et sbéint ®gr e
préexistants.
2) Le projet p e r mebanisadidhem® Isit arndre , | Gt déutiliser et r ®am®nager

publique et le parking public existants. Il permet également de créer une articulation entre
les logements existants.

3) Le projet est de nature a densifier et valoriser un quartier vivant.

o
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4) Le projet sO6implante sur une zone d® " desservie par | dens
d®j ” raccordabl e ~ | eau potabl e, | 6assaini ssement et | 6@
communal e qui sera r®am®nag®e. || edecirc@agom!l ement pr ® u | a cr
douce.
5  Le d®veloppement du projet au sein de |l a zone doé®tude ci bl ¢
ant hropi s®es, rud®ralis®es et/ ou am®nag®es (routes, parking
Par ailleurs, | 6avis de | a DREAL sur |l e dossier au cas par C
susceptible dbébavoir des impacts notables sur | édenvironnement.
De plus, le projet se situant dans un secteur connu pour sa richesse écologique et de la présence
de popul ations de Tortues dbéHermann, | e permis de construite
visant ° ®viter toute destruction do6éindividus | ors des travau
Le projet se situe dans un secteur déja urbanisé, et permettra une densification de
| Gurbani sation existante, déo®viter Il e mitage wurbain, do®vit
r®seaux et voieries, et esdgte®tk itoatrea @vitant Iésuimpgagsn i sat i on

notabl es sur | 6environnement .

Absence de solutions alternatives satisf

Une analyse approfondie des alternatives a été réalisée, incluant I'examen de sites potentiels pour
le développement de logements sociaux.

Les résultats montrent que :

1 Sites alternatifs inappropriés : D'autres zones identifiées pour le développement de
logements sont soit trop éloignées des infrastructures existantes, soit situées dans des
zones sensibles sur le plan environnemental, ce qui entrainerait des impacts plus
importants sur la biodiversité & les paysages.

d
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1 Inadéquation des friches urbaines : Les friches urbaines disponibles ne sont pas viables
en raison de leur état de dégradation avancé ou de leur localisation dans des zones a
| Rt veDetorROz RIOI BUT Ot Wel Ol j6¢HRIRge qRYUIOHYGGHNFIWIOWqIOHY t
maitrise fonciére complexifie les choses.
1 Conformité avec le PADD : Le projet de Monte Léone est le seul a répondre aux exigences
du PADD en matiére de densification et de développement équilibré, tout en respectant
les contraintes environnementales et en intégrant des mesures de protection des
espeéces.

3. Am®l i orati on des I nfrastructures | ocal es

Le projet inclut des améliorations des infrastructures publiques, telles que le réaménagement des

2YRIJt 1Ol me HELY IODqHOl 13t 1Ot Ge H#HIJt 10Ge HiO RHAY etOJUIOGE | qRA2 G RIJI KOG ¢ ORI ij ¢ q
Monte Leone et le centreville, contribuant a une meilleure qualité de vie pour les résidents. Cela

répond a l'orientation du PADD visant a "garantir la qualité du cadre de vie" en proposant des

espaces publics de qualité et en limitant le mitage urbain.

4, Engagement en faveur de | a biodiversit®

Conformément aux recommandations du CSRPN, le projet prévoit des mesures d'évitement et de
réduction des impacts sur la biodiversité, notamment par la mise en place de corridors écologiques
et l'utilisation de végétaux locaux pour la reségétalisation. Ceh s'inscrit dans I'Axe 1 du PADD, qui

assure la préservation environnementale de Bonifacio, tout en tenant compte des enjeux liés a la
biodiversité et a la qualité des paysages.

5. D®vel oppement ®conomique | ocal

En favorisant lI'implantation de nouveaux habitants, le projet de Monte Leone soutient également
I'économie locale en augmentant la demande pour les services et commerces de proximité. Cela
répond a Il'objectif du PADD de "développer l'activité économique dmaniéere équilibrée dans le
temps et lI'espace”, en renforgant la vitalité économique de la commune.

6. Concl usi on

Le projet immobilier de Monte Leone ne se limite pas a la construction de nouveaux
logements, mais s'inscrit dans une vision globale de développement durable et équilibré pour
la commune de Bonifacio.

En répondant aux besoins en logement social, en préservant I'environnement, en améliorant
les infrastructures et en soutenant I'économie locale, ce projet justifie pleinement son intérét
public majeur.

De plus, I'analyse des alternatives démontre clairement qu'aucune solution satisfaisante
n'existe, renforcant ainsi la l1égitimité de la demande de dérogation.

LOGIS CORSE
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eEtat initial du site et de son nvironnement

Il Objectif et m®t hode

Ce diagnostic a pour objet de déterminer les risques et opportunités liés a la biodiversité quant
“ la faisabilit® du pr®sent projet dbéam®nagement sur | 6aire d

1) Une recherche bibliographique, notamment via la consultation des bases de données
naturalistes ;

2) Un bilan des zonages du patrimoine naturel et des continuités écologiques majeures
concernant | daire do6®tude ;

3) Uninventarepar deux ®cologues confirm®s du site et de ses potent
flore et les principaux groupes de faune protégés ou a enjeu de conservation ;

4) Un avis sur le niveau de risque identifié ;

5 Des recommandations pour |l a prise en compte et | 6int®gratioc
cadre de |l a mise en Tuvre du projet.

Les investigations de terrain ont été réalisés par des naturalistes, des botanistes (Solenne
Lejeune et Léo Giardi), un fauniste (Thomas Armand) et un écologue (Loic Ardiet), tous
expérimentés ( pl us de 5 a netquidodteléjapérlisé desrinwemtaires sur ce territoire
ces derniéres années.

Les investigations de terrain ont eu lieu le 22 mai et le 07 juin 2022 pour le premier dossier.

Ces inventaires ont ®t® compl ®t ®s B3mvrik2022gourpar 2 sessions doi |
la botanique et les reptiles, et le 15 mai 2024 pour les reptiles.

Les premiers inventaires de 2022 ont concerné la faune, la flore et les habitats naturels. Les

di ff®rents milieux de | d6aire doé®tude ont ®t ® parcourus dan
observations dbéesp ces pouvant constituer un enjeu ®col ogiqu
r®gl ementaires pour | @esipventajres ont &tk @rasse® daasjeccatesuu .

dossier au cas par cas et sont proportionnés au projet et aux objectifs de ce dossier. Ces

prospections, bien que ciblées et limitées, permettent de donner une évaluation et une

caractérisation du site représentatives des enjeux écologiques en présence.

Les inventaires de 2024 ont ciblé les groupes et espéeces indiqués par le CSRPN, a savoir la
flore en d®but de saison et |l es reptiles, avec en particulier

Une synthese des enjeux identifiés et des recommandations sont proposées en suite de ce
rapport. Cett e ®tude a ®t ® r ®ali s®e dans | eaucaaphr e du dossier de de
cas et est reprise ici.

Tableau 2 : Equipe projet

‘Structure Thématiques Experts Profil

Rédaction / Tortue
déHer mann

@ Expertise flore Solenne LE JEUNE Botaniste

. Fauniste avifaune,
bloto e Expertise faune Thomas ARMAND mammiféres, herpétofaune
~ et entomofaune

Expertise  flore et
naturaliste

Loic ARDIET Chef de projet écologue

Léo Giardi Botaniste et naturaliste

LOGIS CORSE
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eEtat i nitial du site et de son nvironnement
7. Acteurs ressources consult®s et bibliogr

Les r®f ®rences bibliographiques utilis®es dans | e cadre de ce

dédié en fin de rapport, avant les annexes. Différentes structures ressources ont été consultés

pour affiner | 6expertise ou |l e conseil sur cette mission.

Ainsi, les bases de données naturalistes régionales et nationales ont été consultées sur la zone
déemprise du projet en mai 2022, afin de compl ®ter Il es don
patrimoniales et/ou protégées ont été identifiées sur ces bases de données au droit des
aménagements. Ces données sont présentées dans un chapitre dédié. Une recherche en mai
2024 ndéa pas mis en ®vidences de nouvelles donn®es bibliograp

8 Prospections de terrain

Conf or m®@ment " -5 6duotiColde Be 1d2nvironnement portant r ®f or me
déi mpact des projets de travaux, dobébouvrages et dbéam®nagement,
et donc les prospections de terrain, sont « proportionnés a la sensibilité environnementale

de Il a zone susceptible db6°tre affect®e par |l e projet, ~ 106i mp
ouvrages et am®nagements projet®s et 7 leurs incidences pr®vi

ou la santé humaine ».

Ainsi, les prospections ont concerné les groupes de faune et la flore les plus représentatifs de la

biodiversit® de | 6aire dé®tude rapproch®e. Le nombre et |l es p
au contexte semi-naturel (batiments, activités et constructions a proximité, avec une
prépondérance de milieux naturelssemi-ouverts ~ proximit® doéuné¢ route et de zones

de | 6aire dé®tude rapproch®e ¢principalermentflarg, eeptiles ®c ol ogi ques pr esse
et oiseaux). En 2024, les inventaires ont ciblés la flore de début de saison et les reptiles, en
particul i eHermbrm. Tortue db©o

Le tableau suivant indique les dates de réalisation des inventaires de la faune et de la flore sur
|l a zone do®t udsivadty Biénageilep sessionssfoient orientées sur certains
groupes, pour chaque passage, les observations opportunistes concernant des groupes
non ciblés initialement sont notées pour étre intégrées dans la synthése des données.

Tableau 3 : Prospections de terrain et tableau synoptique

Dates avec Conditions météorologiques et commentaires ‘

Inventaires de la flore

22/05/2022 | Passage groupé flore et habitats toute la journée avec des températures chaudes et un
07/06/2022 printemps sec, sans vent marqué.

23/04/2024 | Inventaires flore et habitats, en journée, avec une m®t ® o f avor abl e, €
qui a été plus frais et pluvieux que les années précédentes

Inventaires des reptiles

22/05/2022 | Passage dédié le matin de 9h a 13h avec des températures chaudes de saison et un
int t 8.
07/06/2022 | Printemps sec, sans vent marqué

LOGIS CORSE

o
biotope @



Projet immobilier de Monteleone :

demande doautorisat.i
destruction dbéesp ce
) ) ) ) Décem_bre 2024
eEtat I ni ti al du site et de son nNvironnement
23/04/2024 [l nvent aires reptiles avec r echerjoumée (edtee 11|
et 13h), avec une météo favorable (pas de pluienidevent), en fi n de mo|
plus frais et pluvieux que les années précédentes
15/05/2024 [l nvent aires reptiles avec recherche de T

et 13h), avec une météo favorable (pas de pluie ni de vent) et températures de saison

Inventaires des oiseaux

22/05/2022 |Passage dédié le matin de 7h a 9h avec des températures chaudes de saison et un
07/06/2022 printemps sec, sans vent marqué.

Inventaires des insectes

22/05/2022 |Passage dédié en journée de 13h a 16h avec des températures chaudes de saison et un
07/06/2022 printemps sec, sans vent marqué.

Inventaires des amphibiens

22/05/2022 | Passage dédié | 6 a gmidi de 16h a 21h avec des températures chaudes de saison et un
07/06/2022 printemps sec, sans vent marqué.

Inventaires des chauves-souris

22/05/2022 | Passage dédié | 6 a pnidi de 16h a 21h avec des températures chaudes de saison et un
printemps sec, sans vent marqué.

07/06/2022

La pression de prospection a permis de couv - ir |l a zone do®tude
terrain ne se sont pas d®roul ®es sur un cy¢ e biologique compl e
mai s ont pris en compte | es donn®e Heplus tampérieds et | es enjeux du si
des prospections (entre maietjun) correspond ©° | a p®riode |l a plus favorable pour

la majorité des espéces patrimoniales des groupes suivants : Flore, Amphibiens, Reptiles,
Insectes, Oiseaux. . Les prospections de terrain, ont été « proportionnées » aux enjeux pré-
identifiés lors de la phase de préparation, de la bibliographie et des consultations, le site étant en
zone péri-urbaine avec des constructions attenantes au site. Ainsi, les prospections ont concerné

|l es groupes de faune et | a flore |l es plus re|jr®sentatifs de | a b
et pr ®sent ant .Leeomipd etiles pétiddesrd¢ passage ont été adaptés au contexte
de | 6aire do®tude rapproch®e eetcormusxCexéiementssont¢ col ogi ques pressent

détaillés dans le paragraphe suivant et en annexes.

9. M®t hodol ogi e pour | es inventaires

Les protocoles présentés dans ce chapitre se veulent synthétiques pour en faciliter la
lecture. Une méthodologie plus détaillée est présentée en annexe. Cette partie indique
aussi les méthodes appliquées en adaptation au site et au projet.

) ﬂ Les méthodes

La flore et les habitats naturels déinventaire

) . » ) L. de |l a flore s
Les prospections botaniques ont visé a identifier les habitats et préciser leurs potentialites sont présentées en annexe
débaccueil pour les esp ces v®g®tales remar quahdgsort (cPAkHdke).Cel a
ens e mbl anpassage padud botaniste et des relevés phytocoenotiques ont été réalisés.
Cette méthode consiste a lister les espéces végétales observées sur une zone homogene et
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repr®sentative du milieu. Une attention toute particuli re a

protégées ou patrimoniales dans les milieux favorables a leur expression (milieux rocheux et

sableux littoraux notamment).

Sur la base de ces relevés, une correspondance avec la typologie CORINE BIOTOPES et la

typologie NATURA 2000 a eu pour but de caractériser les habitats naturels repérés sur le site et

de mettre en ®vidence | es ®ventuels habitats déint®r°t commun

La nomenclature des plantes a fleurs et des fougéres utilisée dans cette étude se base sur

| 6ouvrage de r ®f ®r e n c: EFlorpavraica (Jeaeamohod & Gamisans, 2043).c or s e
C'est cet ouvrage qui a été privilégié pour la détermination des plantes. Au besoin, pour
confirmations dans certains genres difficiles, la flore de la France méditerranéenne continentale
(JAUZEIN & TISON, 2014) a pu étre utilisée de maniére complémentaire.

En ce qui concerne les habitats naturels, la nomenclature utilisée est celle de la typologie Corine

Bi otopes (Bissardon M et al., 1997), r®f®rentiel de | 6ensembl
France et en Europe. Dans ce document, un code et un intitulé sont attribués a chaque habitat

naturel décrit.

Au vu des données connues, il apparait que les espéces a enjeux connues sont présentes en

début de saison et en pleine saison. Pour cette étude, 2 sessions de 2022 ont été réalisées sur

ce groupe, entre mai et juin, durant une période couvrant les espéces de pleine saison avec

possibilité de voir les espéces précoces en fin de floraison. Il séagit de |l a p®riode de plus g
détectabilité des espéces a enjeux floristiques. Les especes habituellement observées sur ce
type de site ont été observéestantenp®r i ode pr ®c oce q bld aventgréselée ne s ai
2024 ont lieu courant avr idfloremécceeetde début deadispne ct i

En 2024, le printemps, et notamment les mois de mars et avril, ont été plus frais et plus humides
(pluvieux)qu d habi t u elelles anpérs préetentes, avec une saison de végétation un

peu retard®e. Les inventaires r ®iddnifir@sespecec ett e date ont don
précoces sur le site.

Les reptiles

La recherche 7 vue de | a plupart des reptiles sbdbeffectue es
conditions climatiques favorables : température douce et/ou nuageuse et sans vent si possible.

(Ces circonstances ont pour ef fationsdvaguealgsmepties er | es probabilit®
doi vent sbexposer davantage pour atteindre l eur opti mum th

influencent la distribution et I'activité de ces animaux (topographie, niveau d'humidité, type de
ve®g®t ation, pr ®s e nc euli@éman recheschés. Las reptileRalyalt tepdance i
rechercher des refuges ° | a surface du sol (pierres plates,
réguler leur température interne, une visite des refuges potentiels a donc été réalisée. La
méthodologie employée est une prospection visuelle classique.

Concernant | a Tor ene gqdoHe oaa@nidentifk lors ded deux sessions
de2022,d es c o mp | iBverdaires ent éédéalisés en 2024. Ces inventaires se sont basés
sur les protocoles présentés dans le guide de la DREAL « Modalités de prise en compte de la
Tortue d'Hermann et de ses habitats dans les projets d'aménagement » (juillet 2023). Le projet

sesituedansunt erri toire avec un noyau majeur de popul ation. Cel a
particuliere doit étre portée a cette espece. La recher che doéi ndi vi dus doit faire | 6objet
di agnostic approfondi pour | es projets importants mais peut f
pour les projets de faible ampleur. Le choix a été fait de réaliser un diagnostic succinct, au travers
de prospections ° wvue, pratiqgu®es de fa-on homog ne sur | 06en
des animaux (indice horaire). Ces prospections ont été conduites durant la période optimale
déactivit® des tortues avec un eparfobsertateuniemauma l de 1 heure par
moins 2 passages. Une ®valuation de | a potentialit® des habit
carte des v®g®tations et dodéune Lachaiidesediaghasic conti nuit®s ®col o
succinct repose sur plusieurs arguments :

Aucune donn®e dnannfomré&a e®td® Hedent i fi ®e sur ou ~ proximit® di

alors que la recherche bibliographique montre que le secteur a déja été bien prospecté par
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le passé ( pl us de 40 donn®es déobservations sur la zone do®t
OpenObs) ;
Les prospections de 2022 nbéont pas permis doéidentifier | a
recherche sur 2 dates aux périodes propices ;
Le projet est de taille r ®ttantete au regard de | urbanisati on

0
La zone dé®tude et du projet se situe au sein ddédun secteur
nombreux batiments, aménagements, routes, présentant une circulation et une activité

humaine tr s notable qui d®grade | a maturalit® et | 6int®r°t
La zone d6®tude est peu foncti ormumnerdpaeuneczane coup®e des zones
de forte pente et la route territoriale,etau sud, ~° | 6est et ~ | 6ouest par des zone:
(b©ti ments, routes, parkings, jardins closé).

Au regard de ces éléments, un diagnostic succinct est apparu de nature a permettre une
®valuation suffisante de | a pr®sence dobébune population sur | a

Les amphibiens

La méthodologie employée pour les amphibiens est multiple, elle comprend une détection

directe, visuell e et auditive, et une capture en milieu aqu
d®tection visuelle est appliqu®e enaguatiie. Surilesn en milieu terres
sites de reproduction, tous | es stades de d®vel oppement sont
Lébarpentage du milieu terrestre sbéorganise selon un itin®rai

en évidence les voies de déplacements des animaux. Les visites nocturnes se pratiquent a pied.
Certaines espéces utilisent des signaux sonores pour indiquer leur position a leurs rivaux et aux
femelles. Ces chants caractéristiques de chaque espece, pouvant étre entendus a grande
di st ance deproduction, peemettbnt une détection auditive par le biais de points

dé®coute nocturnes ° proximit® de zones en eau favorables 7 c
Au regard des résultat du prédiagnostique, il sbav re que |l e site du projet nobéest
ce groupe car il enrduypuzane aundefaverable a lewe reproduction, ni a

proximité, ainsi, les habitats ne présententpasdéi nt ®r °t particulier en terme de zone r

de zone de vie terrestre non plus.

Insectes

Des m®t hodes ddbéinventaires appropri ®es -~ Il a biologie des gro
utilis®es. Ainsi, pour Il es rhopaloc res et |l es odonates, | es
ont ®t® parcourus en chassant ejparede pme(ed) etanfiet el | ement ~ | 6ai de

les imagos. Ces prospections ont ponctuellement été complétées par une recherche des
chenilles sur les plantes hotes ou des exuvies le long des berges. Les orthoptéres ont été

recherchés en parcourant lentement les différent s mi | i eu x . Léidentification sb6est eff e
parfois compl ®t ®e par | 6®coute des stridulations pour l es e
coléoptéres saproxylophages, les imagos ont été recherchés dans les habitats les plus

favorables (cavitésdesar br e s, souchesé). Leurs miurs discr tes rendant |
détection assez faible, les prospections ont également visé a rechercher des indices de présence

(traces d6é®mergences des Capricornes parbitetx.) et ° analyser |
Les autres groupes doéinsectes ont fait | dobjet dbébobservation
prospections.

Les groupes dbéinsectes recherch®s dans | e cadre de cette ®tud:

de jour), les Orthoptéres (criquets, grillons, sauterelles), les Odonates, ainsi que les Coléoptéeres
saproxylophages (qui se nourrissent de bois mort) protégés. Ces groupes ont été choisis car ils
sont représentatifs de la qualité des habitats et sont relativement aisés a étudier. De plus, ils

incluent Il a plupart des esp ces prot ®g®es susceptibles doé-°
réglementaires. Les autres groupes do6i nsectes, bien que non ®tudi ®s sp®ci figq
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®gal ement pris en compte en cas deespatrienmlesoe av ®r ®e ou suspect
protégées.

Pour ce groupe, 1 sessions a été réalisée débutj ui n, p®riodes permettant | d8identifica
plupart des espéeces des groupes entomologiques.

Oiseaux

Pour les oiseaux, la méthodologie appliquée consiste a la recherche des especes sensibles

rencontrées en Corse. Une recherche systématique des colonies et des sites de reproduction

pr®sents sur | e site d6®tude a ®t ualtaive®teavait Ldapproche se voul
pour objectif de caract®riser |l a fa-on dont | es animaux utili
de recueillir des informations sur les cortéges rencontrés dans les différents milieux identifiés,

nous avons appl!l i gquehantilommage cre®sighecadavoir ded Rdices Ponctuels

d6éAbondance (I PA) ®l abor®e et d®crite par BLONDEL, FERRY et F
ci-dessous).

Cette méthode consiste & noter I'ensemble des oiseaux observés et / ou entendus durant 120

mi nutes ° partir d'un point fixe du territoire. Chaque poin
mani re ° couvrir | 6ensembl e de Iptésents. dousdlgs®t ude et des habit
contacts auditifs ou visuels avec les oiseaux sont notés sans limitation de distance. lls sont

reportés sur une fiche prévue a cet effet a I'aide d'une codification permettant de différencier tous

les individus et le type de contact (chant, cris, méle, femelle, couple...). Ala fin du dénombrement,

le nombre d'espéces et d'individus de chacune d'elles est totalisé en nombre de couples. Le

comptage doit étre effectué par temps relativement calme (les intempéries, le vent fort et le froid

vif doivent étre évités), durant la période comprise entre 30 minutes et 4 a 5 heures apres le

lever du jour.

Des prospections aléatoires (observations visuelles et auditives) ont également été menées sur
l e site afin doéidentifier | eggécheseplescapagsesdiumngpt i ques comme | es Pi

Les inventaires ont été réalisés durant la période de reproduction, couvrant également la fin de

migration prénuptiale en mai, puisenjuin. |11 sdagit de | a p®riode de pr®sence et d
sensibilité des espéces patrimoniales aux travaux et aménagements. Les prospections menées

sur |l a zone doé®tude non pas O®ta@Gommdero®lEvernalenla p ®r i ode de migrat.i
|l ocalisation de |l a zone do6é®tude, Ifeomrtratdefacd®ee sur un axe migr at
et éloignée de zones humides notamment , dans un complexe ddéhabitats communs et

autour du projet), | 6absence de zone humide doéi mportance sur |l e site

disponibles soient globalement trés largement représentés dans les environs font que ces
p®ri odes nbdapparai ssent pas pr®senter dbéenjeux majeurs et cbe
focalisés sur la période de reproduction et de migration pré-nuptiale.

Les chiroptéres

Les secteurs favorables a la présence de dgites a chiroptéres ont été visités de jour, afin

déidentifier | 6®ventuell e pr®sence de <colonies, déindividus
nocturne (vieux bati, combles de maisons, arbres a cavités potentieleme nt f avor abl esé) dans

la mesure du possible du fait du caractére privatif et/ou fermés de certaines parcelles ou de

certains batiments. Les traces de « guano » ont été particulierement recherchées. Ce terme

regroupe le mélange sous la colonie des crottes et des éléments non comestibles des proies des

chauvesssouris (ailes de papillons, carapaces de col ®opt resé).
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Et at initial du site et de son environnement
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Deux périmeétres sont pris en considération dans la présente note :

Uneai r e d@®tocheequicorrespond a la parcelle étudiée ;

re do®tudeq®i oi gh®gre | es s
ou induits : liés a des pollutions, aux poussieres, au dérangement, etc. Dans le cas présent,
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ecteurs 0% peuvent sdajouter

projet s6®tend sur un rayon
appr ®hender |l es enjeux du t
iate, aspects paysagers, mil

consul

déi nf or ma tes enr2@22 afirade gompléter lest es ont ®t ®

Ces recherches ont été complétées par des données communales fournies en 2022.

|2 Espaces

1. Espaces

Aucun zonage réglementaire, ni Natura 2000 ne s e
donc sur le site du projet. On note la présence de 5 sites Natura 2000, un APPB et une
ans | 6aire doé®tude ®l oi gn®e

r ®ser

ve naturelle mari

ne d

natur el s

déi nt ®r ° t

naturels r®gl ement ®s

situe dansrappiozhéest d o6 ®t ude

Patrimoine naturel : Périmetres écologiquesd 6i nvent aires

SIC

FR9400591

« Plateau de
Pertusato/ Bonifacio
et fles Lavezzi »

6 071 ha

A0.2kma
I'Est

Ce site comprend un secteur terrestre, I'archipel
des Lavezzi et une petite partie du plateau
calcaire bonifacien et autour, une importante
zone marine.

La richesse de la flore est exceptionnelle :

- une cinquantaine d'espéces protégées et/ou
rares dont de belles stations micro-insulaires de
Silene veloutée (Silene velutina) (espece
prioritaire de l'annexe Il) et la majorité de la
population corse de du Scolopendre sagittée
(Asplenium sagittatum), annexe |V, plusieurs

déesp ce

€

l
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déaut
destruction

stations de plantes inscrites prioritaires au livre
rouge National.

- un éventail remarquable d'habitats variés
d'intérét européen (dont plusieurs sont
prioritaires) : milieux marins (herbiers,...) ou
cotiers (falaises calcaires, rochers granitiques,
fles et flots,...), groupements végétaux des
plages et des dunes fixées, une petite mare
temporaire méditerranéenne, des facies a
Astragalle de Marseille (Astragalus massiliensis)
du plateau calcaire de Pertusato, maquis a
Genévriers de Phénicie.

SIC

FR9402015

« Bouches de
Bonifacio, lles des
Moines »

94 612 ha

A0.6kma
I'Ouest

Ce site s'étend sur l'actuel périmetre de la
Réserve Naturelle des Bouches de Bonifacio, et
est marin. Le site couvre une large gamme de
milieux marins d'une richesse écologique
exceptionnelle, dont :

- les tombants et hauts fonds rocheux abritant
une faune et une flore variées ;

- des herbiers de posidonies bien conservés ;

- du cbté de Figari, un des rares systemes
estuariens avec zones exondées a marée basse
de I'le.

ZPS

FR9410021

« lles Lavezzi,
Bouches de
Bonifacio »

98 941 ha

A 0.6 km a
I'Ouest

Le site a un rdle majeur pour le Cormoran huppé
de Méditerranée et les effectifs de Puffins
cendrés Cbest a siesmajeuru pour le
passage, le stationnement, et l'alimentation du
Puffin yelkouan.

SIC

FR9400592

« Ventilegne-la
Trinite de Bonifacio-
Fazzio »

1985 ha

A1.4kmau
Nord-Ouest

Richesses floristiques : Ensemble de milieux
littoraux variés et d'intérét européen (dont 4
figurent comme habitats prioritaires et chaos
granitique abritant la seule population frangaise
de Centranthe a trois nervures). Richesses
faunistiqgues : Reptiles et amphibiens d'intérét
européen (Annexes Il et IV). Grottes a Chauves-
souris (Annexe 1). Petites Colonies de
reproduction d'oiseaux marins sur les flots.

SIC

FR9402009

« Mare temporaire
de
Musella/Bonifacio »

17 ha

A 1.7 km au
Nord-Est

La mare temporaire de Musella est I'une des plus
remarguables de Corse avec en particulier la
seule station frangaise du Panicaut nain de
Barrelier (Eryngium barrilieri). Une dizaine
d'autres plantes rares sont par ailleurs signalées
et plusieurs orchidées rares sont présentes a
proximité.

APPB

FR3800907

Stations D'Herbe A
La Mule De Bella
Cattarina

1.4 ha

0.9 km au
Sud-Est

Flore et biotopesd 6 Her b e
sagittatum (D.C.)

" Aspleaium

o

biotope

orisati
doesp ce

ronnement
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Patrimoine naturel : Périmétres écologiquesd 6i nvent ai r

Type

Réserve
naturelle

Numéro

RNC147

Bouches de
Bonifacio

Surface
totale

79 460 ha

Distance entre

le zonage et la
zone do
rapprochée

0.9 km au
Sud-Est

Projet immobilier de Monteleone :

demande

ddéautorisati

destruction doesp ce

Décembre 2024

de son nNvironnement

Intérét écologiques connus

Plus grande réserve naturelle de France
métropolitaine, le site abrite 37 % des especes
remarquables de Méditerranée. Ces milieux
abritent une flore associant des influences
al pines et africaines
parfois circonscrit a quelques filots. La richesse
de la faune sous-marine et des oiseaux tels que
le cormoran huppé et le puffin cendré y est tout
aussi remarquable.

biotope
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Figure 6 : Sites Natura 2000

Ventilegne, la Trinité de
Bonifacio, Fazzio
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Etat initial du site et de son environnement
Figure 7 : Zonages réglementaires naturalistes
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2. Espaces sous ma trise fonci re
Des terrains du conservatoire du littoral sontprésentss ur | 6aire dbPR®tsdagi®t odgn®et e
des « Falaises de Bonifacio».Ce site de 215ha se situelesite200m ~ | 6Ouest du

comprend les falaises calcaires encadrant la Haute-ville et le goulet de Bonifacio. Ce milieu sec,
trés venté abrite une végétation basse et souvent épineuse.

3. Espaces naturels déinventaire

La richesse faunistique e tduprojetoestimse en guidencecparlal 6 envi ronnement
présence de plusieurs espaces f ai sant partie ddébun zonage inventaire. L a
tableaucikdessous | ocalisent et pr®sentent |l es espaces naturels in
d6®t ude .®l 0oi gn®e

Patrimoine naturel : Périmetres écologiquesd 6 i nvent aires

AGROSYSTEME . . o
ZNIEFF 1 |940013182 DE ST-JULIEN 0 km On note la présence de chénes verts, d'oliviers, de

lentisques et de quelques genévriers de Phénicie autour
du couvent, ainsi que des caroubiers dans le bas de la
vallée. Les coteaux calcaires, au nord du vallon, sont
recouverts d'un maquis bas et ouvert a genévriers de
Phénicie et possédent une flore trés riche et originale,
avec de nombreuses especes patrimoniales.

ZNIEFF 1 |940013179 |FALAISES DE 0.4 km Le substrat calcaire, les conditions climatiques
BONIFACIO exceptionnelles (vents violents chargés d'embruns salés,
sécheresse estivale importante) permettent le
développement d'une végétation halophile
physionomiquement marquée par la dominance de
petites plantes herbacées et de buissons nains en
coussinets. Dans les talwegs descendant vers la mer, se
développent des maquis bas, genévriers de Phénicie et
lentisques caractéristiques de I'étage
thermoméditerranéen.

ZNIEFF 1 Deux secteurs sont d®l i mi
AGROSYSTEME Gallo, reprenant le périmetre initial de la ZNIEFF
940013183 | b SAINT JEAN 06km | A 00510005, |o6autre ~ loe

mares temporaires méditerranéennes.

ZNIEFF 1 le site de Musella est composé d'une dépression occupée
par un ensemble de prés plus ou moins inondés en hiver,
dun bois dormes et doliveraies actuellement
abandonnées. Sur les versants au nord et au sud de la
PELOUSES DE dépression, pousse un maquis haut & chénes verts et a
940013184 |CAMPAGRU- 1.7 km arbousiers. Les pelouses et les oliveraies sont délimitées
MUSELLA par des murets en pierres séches. Ces oliveraies sont,
avec les bories construites en pierres calcaires et les
mares aménagées en abreuvoirs, les vestiges d'une
ancienne activité agricole. Actuellement, le site est paturé
par des troupeaux de bovins en élevage extensif.

ZNIEFF 1 940004113 ETANG DE 2.8 km Cette zone correspond a 'estuaire du ruisseau temporaire

STENTINO de Canali. La végétation environnante est composée
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d'une yeuse a chénes verts et de lentisques pistachiers,
avec quelques cistes, arbousiers et genéts corses. Au
fond du ria, des roselieres remontent d'une maniére
discontinue la petite vallée. Elles sont suivies par
guelques boisements hygrophiles (essentiellement des
saules) et des prairies plus ou moins humides

ZNIEFF 2 940004115 E'I&?—(I—:EA?;E DE 0 km Située a I'extrémité sud de la Corse, cette zone est le plus
grand secteur calcaire de I'le. On trouve dans cette zone
BONIFACIO une grande diversité de milieux d'intérét européen,
comme : des falaises calcaires, des rochers granitiques,
des mares temporaires méditerranéennes dont le site de
Padulu, des pelouses calcicoles a graminées et a
orchidées des phryganes a astragales de Marseille, des
maquis a genévriers de Phénicie, des formations a
chénes verts
DETROIT DE
LY BONIFACIO ET 0.4 km
ILES LAVEZZ|
PNA / Aire de sensibilité |0 km Noyaux de population : sensibilité forte a tres forte
pour la Tortue
déHer mann
Les inventaires ZNIEFF ont pour but déidentifier et de d®cr
écologique, participant au maintien des écosystemes.
Le projet se situe au sein ou en partie sur 2 ZNIEFF de type 1 et 2. Dansle périmétred 6 ®t u d e
éloignée du projet, 4 sitesen ZNIEFF1.0n not era aussi a pr®sence dbéune ZI CO p |
du projet. Enf i n, l e projet s e s inbyae degopulatieri de Taltbaune zone de
doHer mam®f ®r enc®e dans | e PNA de | 6esp ce.
|3 Zones humi des
Les zoneshumidessont«des terrains exploit®s ou non, habituell ement i noi
douce, salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire. La végétation quand elle existe,
y est domin®e par des plantes hygrophi»CEsAtpendant au moins u
L211-1).
Le site doé®tude ndest pas concern® par |l es zones humides 1 ®f (
de Corse ou | 6atlas des zones humides de Corse r®alis® par |6
Lors du rep®rage de terrain aucun cours dbéeau ou zone humide
LOGIS CORSE

o

biotope
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) [ Le Logis Corse
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ETANG DE
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‘ PELOUSES DE | ¢ / )t
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MUSELLA ) g cas - Projet immobilier de Bonifacio (20)

Légende

A DR - = . AR
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| DE BONIFACIO ‘ ; ; \ ZNIEFF de type II
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—
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|4 Continuit®s ®col ogi ques

Le PADDUC vaut en Corse SRCE. 1 comprend ddbéaill eurs une Tran

Globalement, le site du projet se trouve dans une zone naturelle de belle fonctionnalité
écologique. Toutefois, il est concerné par des obstacle linéaires (ici, des routes plus ou moins
importantes) pouvant interférer avec les déplacements de la petite faune terrestre.

Pl usieurs r®servoirs et corridors de biodilversit® sont conce
sbagit major it aiauensensemi-dugertssdesctiarees desbasse altitude. Au

niveau du projet, l e site se situe en | imite dbébun r®servoir
concerne aucun corridor identifié.

Les espaces identifiés au PADDUC montrent que le projet se situe en partie sur des espaces
ressources pour le pastoralisme, en lien avec les milieux ouverts et de paturage présents autour
de |l a zone do®tude. I'l faut toutefois ®galement remarquer qu
zones de t©che urbaine, et quobil permet de faire un |ien urba

Situé dans un environnement encore naturel mais déja nettement marqué par

| ubbanisation alentour, le site du projet ne présente pas de fonctionnalités particulieres

h | 6®chell e de | 6aire do®t ude ®l oi gn®e, et | Gur bani sati or
fonctionnalités écologiques au niveau du projet.
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PADDUC sur I'aire d'étude
éloignée

Inventaires écologique et volet naturel de cas par
cas - Projet immobilier de Bonifacio (20)

Légende

Espaces proches du rivage
Espaces Stratégiques
Agricoles

Espaces Remarquables
Caractéristiques du Littoral
Espaces Ressources

pour le Pastoralisme

Tache urbaine
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Et at initial du site et de son environnement
Figure 10 : TVB et fonctionnalités écologiques

. Le Logis Corse
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Inventaires écologique et volet naturel de cas par
cas - Projet inmobilier de Bonifacio (20)

Légende
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Basse altitude
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Réservoirs biologiques
- Basse altitude
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—— Linéaires
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- Surfaciques
I | Aire d'étude rapprochée

] | Aire d'étude éloignée
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|5 Bi bliographie, donn®es connues
Les enjeux autour de | 6aire do®tude rapproch®e sont forts e
protégées et a forte patrimonialité sont présentes chez un grand nombre de groupes
taxonomiques : Porte-Qu e u e cor se, Tortue déHer mann,, Crapaud vert des
orchidéesé .
Bilan des donn®es disponi bl es
Bi bliographie et donn®es publiques disponi bl
Flore Commune, 1 stationde S. parviflorapr ®s ent e sur | daire d
23 especes 2022

INPN,2022 23 esp ces prot®g®es sont connue
Ce sont principalement des orchidées et especes de milieux ouverts et
secs. 2 stations de S. parviflora (protégée) et 1 de O. Conradiae (rare)

sur | 6aire do6o®tude rapproch®e.
Insectes Porte-queue corse - Papilio hospiton (PN)
Amphibiens Crapaud vert des Baléares (Bufotes viridis balearicus), Discoglosse sarde
4 especes (Discoglossus sardus), Rainette sarde (Hyles sarda), Grenouille de Berger (Pelophylax
bergeri)
Reptiles Tortue d 6 Hestadmkermanni (PN, DH2&4)
7 espéces . . o
P Couleuvre verte et jaune - Hierophis viridiflavus (PN)
Algyroide de Fitzinger - Algyroides fitzingeri (PN) ; Lézard tyrrhénien - Podarcis
tiliguerta (PN)
Hémidactyle verruqueux - Hemidactylus turcicus (PN); Tarente de Maurétanie -
Tarentola mauritanica (PN)
Oiseaux Milan royal (Milvus milvus), Faucon pélerin (Falco peregrinus)Engoul ev en
86 espéces (Caprimulgus europaeus)

Pipit rousseline (Anthus campestris)

Chardonneret élégant (Carduelis carduelis), Venturon corse (Carduelis corsicana),
Ver di er clidEuchlarig),eMoifeau friquet (Passer montanus)

Fauvette pitchou (Sylvia undata), Fauvette sarde (Sylvia sarda)

Légende des abréviations : PN : protection nationale ; DH 2 & 4 : Annexes 2 et 4 de la Directive Habitats ; DO1 : Annexe 1 de la Directive
Oiseaux ; NT : Quasi-menacé ; VU : Vulnérable

Etat des connaissances

FAIBLE MOYEN-eu BON
VARIABLE




Projet immobilier de Monteleone :

demande doautori
Figure 11 : Données patrimoniales openObs 2022 destruction doesp’
NA~~~bre 2024
. Le Logis Corse
Custruimu u vostru benista

— < Données bibliographique
a proximité de l'aire
d'étude rapprochée
(source OpenObs)

Inventaires écologique et volet naturel de cas par
cas - Projet immobilier de Bonifacio (20)

Légende

Astragalus boeticus
Astragalus tragacantha
Carpobrotus edulis
Ceratonia siliqua
Hedysarum glomeratum
Kickxia commutata
Moraea sisyrinchium
Nerium oleander
Ophrys apifera

Ophrys aranifera
Ophrys bombyliflora
Ophrys conradiae
Ophrys tenthredinifera

® » 6> O > @ 6 > © > 0 > O

Serapias parviflora

E_:i Aire d'étude rapprochée

i
£
g
8
§
£
2
|
g
£
:
28
:
3
§
.
k2l



Projet immobilier de Monteleone :

demande

déautorisati

destruction dboesp ce

Décembre 2024

|6Habitats naturels et flore

Contexte ®cologique et prsincipaux habi

Contexte écologique

Il sbéagit ddédun site si t-na@relca ansouréde zones natuelies et de pones téla bien
urbanisées. Le site du projet est occupé par une mosaique de milieux naturels et de milieux artificiels, ces derniers
recouvrant pres de la moitié du site.

Principaux habitats naturels et semi-naturels présents
Boi sements de Ch?® ne:Habitatle | Boisements de Pin: Boisement pionnier qui se

plus repr®sent® sur |l a z|maintient sous forme dbé
de |l a zone dé®tude. Habi{tddé®tude. | e peupl ement al

fortement dégradé (cf photo ci-apres)

o & ¥ e

Magquis a cistes Pelouses méditerranéennes siliceuses
Habitat présente sur site deux faciés : un faciestres | Gr oupement qui soO6inscrit
fermé thermophile dominé par des cistes, Thymelaea | a u nord de la zone do®t

hirsuta et le pistachier lentisque et un faciés ouvert qui | diversifiées, riches en annuelles et abritent les
sO6®t age sur un gr oupemen{ stations de serapias parviflora, orchidée protégée
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Pelouses méditerranéennes calcicoles séches a
Brachypode rameux

Cortege structuré par le Brachypode rameux souligné
par |l a pr®sence dbéesp ce
compte tenu de la faible représentativité du substrat
calcaire en Corse dont Anthyllis vulneraria subsp.
rubriflora, Ophrys corsica et Filago pygmaea.

Ces pelouses occupent la limite sud de la zone

Habi

dé®tude, sur terrain sup
de jeunes pins
tat doéint®r°t commun:

Pelouses subnitrophiles

Habitat favorisé par les activités humaines. Habitat
commun, riches en graminées et fabacées,
matérialisé par une flore a tendance nitrophile. Ces
pelouses peuvent présenter un caractere rudéralisé et
tendre vers le groupement du Brometalia ou se

rapprocher déun cort ge de
(Helianthemion guttati) sur terrain de nature
sablonneuse.

Enjeu de conservation

2024

Site majoritairement composé de milieux anthropisés,
rudéralisés, ou communs en Corse. Enjeu faible pour
| 6ensembl
présentent un enjeu modéré (habitat Natura 2000), mais
reste typique du secteur du projet. Les inventaires de
ont
significative des milieux et que les habitats identifiés en
2022 sont toujours présents.

enilieuk.e 4 es pelouses calcicoles

per mi s de const at

biotope

ddéautorisati
doesp ce

ronnement

LOGIS CORSE



Projet immobilier de Monteleone :
demande déautori
destruction doesp’

Figure 12 : Habitats naturels
Décembre 2024















































































































































































































