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E - Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnemeniale
Avant de remplir celte demande, lire atfentivement la notice explicative
Cadre réservé a ['auforité environnementale -
Date de réception : Dossier complet le : ; - N° d'enregistrement :

1. Infitulé du projet

sur la commune de Porto Vecchlo

_ 2, Idenﬂﬁcaﬂon du (ou des) mu’lre(s) d' ouvrage ou du (ou des) peuﬂonnmre(s)
‘2.1 Personne physique
Nom _ _ _ _ Prénom
2.2 Personne morale
~ Dénomination ou raison socicle SCILA PROPERTY

Nom, prénom et qualité de la personne LIONEL ALIMI
habilitée a représenter la personne merale

RCS / SIRET .|8|9]9_|7|o|4|3|3|2|'d|0|'cj_|_1 [9]  Forme juricique SC

Joignez a vofre demande 'annexe obligatoire n°1

3. Catégorle(s) applicable(s) du tableau des seulls et critéres annexé a l'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comrespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et criféres de la catégorie -
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'auires nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.}|

Projet sur un terrain d'une superficie de 21 610 m2 supérieure 4 0,5 ha.

N° de catégorie et sous-catégorie

o N°47 Premiers boisements et
déboisements en vue de la reconversion
~de sols — b) Autres déboisements en vue

de la reconversion des sols, portant sur
une superficie totale, méme fragmentée,
de plus de 0,5 hectare.

4. Caracteristiques générales du projet

Doivem éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du prc_ojei, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le programme porte sur- la réalisation:

-D " un équipement multiservices (Accueil / Bar / Restauration / SPA & Bien-étre / Séminaires / Piscine) pour une surface utile
d ’ environ 621 m2

- D’ une résidence hoteliere composée :

-D ’ unlogement de fonctiond ' environ 54,9 m2

-De 7 villasd ’ environ 285 m2 chacune

Enregard de |a parcelle de 21 610 m2 le programme est volontairement

mesuré de facon & conserver I'équilibre général du site.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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~L'enjeu a la proposition de résidence touristique est de falre ressentir et vivre ce cadre unique et particulier offert par la Corse, qu
~ tient tant de ses paysages, de ses ambiances, de ses couleurs etc... Le site du projet se développe sur une topographie en pente
“'quise caractérise par un paysage fort de roche et de magquis dont les parties hautes trouvent des points de vue suria mer.

- 1Pour aborder ce projet nous avons opté pour une approche contemporaine de I'architecture qui sera ancrée dans le site et la
"topographie pour donner 2 vivre et expérimenter e lieu :

- i~Enrespectant / révélant le lieu et sa beauté rocailleuse

(- En étant le moins invasif et destructif

..~ En limitant les emprises au sol et en travaillant la compacité de nos
- propositions

- En travaillant des matieres naturelles qui résonnent avec le paysage

4.3 Décrivez sommairement Ié proje
S AT dans saiphasedravauix T D e
L’ ensemble des travaux en surface de plancher représentent environ 12% de la surface de la parcelle.

" Les constructions seront réalisées en partant du haut de la parcelle pour finir par les batiments en bas de [a parcelle.

. Ceci nous permettra de limiter les déplacements dengins et de matiere a travers tout ie site.

- Laroche et la terre extrudés seront stockés sur place a proximité des batiments afin de permettre le rembiai (et le modelage sl
- “nécessaire) chaque fols quun ouvrage en gros ceuvre sera terming.

; Dans un premier temps, une vole d ' accés sera réalisée en suivant le cheminement definitif. Cette voie devra prendre en
*«compte les mesures |iées a la protection et la gestionde | * environnement (pluie/ruisselement/déplacement de matizre etc).
: L ' acces établi, les entreprises pourront réaliser leur sondages et la réalisation des tranchées nécessaires aux réseaux. Comme
~ évoqué plus haut, les terrassements seront ensuite effectués villa parvilla, dans la limite de | ' emprise nécessaire 4 la

- tconstruction.

Lesbatimentsn ' étant que semi enterrés, le terrain sera décaissé seulement sur certaines parties afind ' avoir la plateforme
adequate a la réalisation du gros ceuvre.

- Unefois| ' enlévement de terre/roche, le terrassement et les fouilles réalisées, les fondations seront coulées afin de mettre en
- ceuvre le gros ceuvres (murs et planchers).

~+ Dans un tiers temps, lorsque le gros ceuvre sera réalisé et étanché pour les parties enterrées, les pourtours des batiments

- seront remblayés avec la roche et la terre stockées sur place, Si nécessaire, un modelage en périphérie sera également réalisé
afin de stabiliser le terrain et les cheminements/acces (pour répondre aux normes d ' accessibilité notamment). Aprés quoi les
- +entreprises de second ceuvre pourront intervenir.

1. 4:32 dans sa phase diexploltation o i e e
- En préambule, I'ensemble des constructions ont été congues en intégrant la topographie du site au projet.

: -iLes étages des villas et du batiment multiservices sont disposés de fagon a accompagner les pentes de terrain existantes pour
. limiter les terrassements et décaissements.

. Dans cette méme logique, les circulations intérieures au site ont également &té pensées avec Fintention de minimlser leur

- limpact sur Fensemble de la parcelle en cherchant I'adaptation la plus optimisée 4 la topographie.

~.2Une circulation unigue est envisagée pour desservir ['ensemble des entités, elle est envisagée de facon a intégrer les différents
“réseaux {pour concentrer l'intervention sur le site). Aucune cléture ne vient isoler I'ensemble du site du reste de son

| zenvironnement naturel, seul un mur en bas de parcelle sera réalisé pour isoler le site de la route et des voitures, préservant sa
- naturalit¢ intérieure.

Cf Pre diagnostic environnemental
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+ 4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'auforisation ie projet a-1-il été ou sera-til- soumis 2

:Lardécision del’ ‘autorité environnementale: devrcr efre jointe aufx) dossiér(s] d autorisation(s]:
i .0 Déclaration au titre de la Lof sur 'eau Articles L 214-12 6 et R 214-12 6 du codede/ Envsronnement nomenclature 2 1 5.0
relatifs aux rejets d'eaux pluviales dans les eaux superficielles ou dans un bassin d'infiltration.

stiques du projet & superficie globdle de I'&bé‘mﬁ&ﬁ . préciser las unités dé mesure utilisées

4.5 Dimensions ef ¢

: Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
- |Superficie parcelle 21610 m?

- |Surface totale du plancher 267220 m?

- |Surface imperméabilisée 4701 m2

' 4.¢'localisation du projet *

©7. Adresse et commune(s)
cmrd! mplcm_ : _
-'f%ParcelIe 186 section BX commune de .
©:Porto Vecchio

: Coordonnees geographiques

i 'our ]es cc:iegorles 5" u), 6° u) b)
_etc), 7°); b) $°a) b).e)d),
5 10%,11%a) b),12°,13°, 229, 32°, 34°,__;
. 'ROUTE DE PORRA - 20137 Porto -|: 38°;43°q), b) de 'annexe & -
" Vecchio LA arficle R.122:2 du code de o Z;
i ;_enviro‘nneme'nt' s

Poinf. d'e a épdr’r,.__ i
_'Pom‘r darivée :
Communes Trclversees

Joignez @ voire demande les annexes

envlronnementqi

4 7250 om, decrwez sommmremenf Ies
d|fferenfes composantes de voire projet et
indlquez é-quelle; duie‘ il a' &té: nutorise 7

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous reférer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cos, la liste des sites infernet ou frouver les données environnementales par région utiles pour rempilir le formulaire.

Le projet se situe-f-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique ef florstique de D
type | oull (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? D |Z]

Dans une zone couverte

par un arété de |:]

protection de biotope ?

Commune de Porto Vecchio

Sur le tenitoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un ferritoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d*élaboration ?

Dans un bien inscrit au
pattimoine mondial ou sa
zone tfampon, un
monument historique ou ]
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant faitfobjet [ ] [X]
d'une délimitation ?
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N PPRI'OSU approuvé le 15/0672001 o

: Dans une commune PPRI STABIACCIU approuvé le 26/07/2000

i+ couverte par un pian de

. prévention des risques

. naturels prévisibles (PPRN)
- ouU parun plan de

. prévention des risques Z] D

- technologiques {PPRT} ?

= Si oui, est-l prescrit ou
. approuvé ?

- Dansun site ou
i pollues 2

- Dans une zone de O X
- répartition des equx ?

corsommation: humcune
roudequ: mmerale
Dans un site inscrit ? D
I..e Projef Se S'iua't " dqns..:. OUE Non A ; .equel ef U Ue“e dlsfdr‘lce o

"ZSC Bouches de bomfar:ld lle des moines 1 i km Embouchure du Stablacmu 15km
les Cerbicales et frange littorale 1,2 km '

- [D'unsite Natura 20007+

I D'un sife classé 2 ]
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6. Caractéristiques de |'ilmpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les mcidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles oyl : hoh Appréciez sommairement limpact potentiel
Engendre-t-il des
prélevements
d'eau 2 [:I
Si oui, dans gquel
milieu 2

Impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D
masses d'eau
souterraines ?

- Ressources

Est-il excédentaire
en matériaux ? D ’ZI

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, ufilise-t-il les D IZ]
ressources naturelles

du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible Cf. Pre diagnostic environnemental en pj.
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité E] D
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologigues ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou d proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir I:I
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
ncidences sur les
cutres zones &
sensibilité particuliére
E&numeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommafion
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
rarifimes ?

II'sesItUE au seimespace natarel Sylvicole et pastoral ausein du PADDUC T&
projet engendrera nécessairement une artificialisation du sol et un
changement de destination de la parcelle.

Est-il concerné:par. -
es risgues -
fechnologidues 7

Seulun alea retrait gonflement des argifes faible est identifia sur [e site du
projet.

Nuisances

Engendre-t-il des

La phase de travaux engendrera e trafic de camions de chantier ce qui
augmentera le trafic sur la zone. Néanmoins, ce trafic reste limité dans Je
temps et de maniére intermittente, ce qui limite l'impact. Le fonctionnement

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

L

déplacements/des D du projet engendrera également de faibles trafics.
frafics
La phase travaux du projet pourra engendrer de maniere occasionnelle des
, nuisances sonores pour les habitations alentours. Cet impact reste limité
Est-il source de puisque occasionnel et temporaire. De plus les travaux ne seront pas réalisés
bruit ? |___i '

en période nocturne,

Compte tenu que le projet est une résidence hételigre, la phase de
fonctionnement peut engendrer des allées et venues plus conséquentes
notamment en période estivale,
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Engendre-t-il des
ocleurs 7

Est-il concerné par
cdes nuisances
olfactives ?

Seule la phase travaux pourra engendrer accidentellerment des nuisances
offactives mais trés imitées.

Engendre-t-il des
vibrafions ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Seule [a phase Travaux peut occasionnellefient engendrer des Vibrations,
néanmoins la survenue de cet impact reste tras limitée,

Engendre-il des
emissions lumineuses
?

Esi-il cancerné par
des émissions
iumineuses ?

. ‘Ernissions

~Engendr
Tejets dans |

La production et T'acheminement des materiaux, ainsi que 1es engins de
travaux et les véhicules des usagers de I'ensemble immobflier seront des
sources d'émission de gaz a effet de serre.

En phase travaux des fransferts de polittion par déversement accideniel de
produits polluants pourraient apparaitre avec :

- Des laitances de béton,

* Des eaux de lavages diverses susceptibles de se déverser dans le milieu ;

* Une fuite, un deversement ou un rejet accidentel (iors de ravitaillement) de
produits poliuants, comme une perte de carburant.

Toutefais, le cas échéant, cette situation résulterait d'un événement ponctuel, :
accidentel et sans grande ampleur au regard de la nature des travaux. o

Le projet induit Un rejet defflUents d'eatix usées pendant son |
fonctionnement. Il devra étre raccordé au réseau d'assainissement collectif oyl
se conformer au SPANC,

n'gen"c::i.' ' !

production de.
décheis no

dangereux, ine.

dangereux

La phase fravaux engendrera nécessairement la production dé déchets
suivants :

- DIB

- Déchets ménagers

- BTP

La collecte et leur traitement sont prévus par les entreprises qui en sont
responsables comme producteurs.
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" Pafrimolne /
i Cadre de vie
- / Population

Est-il suscepiible de
porter ateinte au
patrimoine
architectural,
culiurel,
archéologique et
paysager ?

Aucun patrimoine architectural, cllturel, archéologique et paysager nest
Impacté par le projet mais if contribue tout de méme 2 la poursuite de
I'urbanisation de la zone.

Engendre-Hil des
rmodifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculiure,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

62 Les Incidences du projet dentiiées au 6.1
 approuvés?

ol 1o

X

Le site du projet est actuellement Inutilisé par des acfivités humaines, il se
situe a proximité de quelques parcelles baties de maniére diffuse. Il se situe
au sein espace naturel sylvicole et pastoral au sein du PADDUC, || est
actuellement soumis au RNU,

Le projet engendrera nécessairement une modification de I'occupation du so
dela zone.

[

‘sont-elles'susceptibles d'éfre ci
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :
Cf. Pré diagnostic environnemental en pj

7. Auto-évaluation (facultatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet dune évaluation
environnementale ou quiil devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d’'ouvrage ou pétitionnaire » - K{
. | non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir &

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation carfographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

X

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b} et ¢),
4|7°a), b). 9°a). b), c). d).10°11°), b), 12°, 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

L

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ), 7° a), b), 9°a), b), ¢}, d),
10°11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau ;

X

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
suscepfible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxauelles elles se rattachent : :

Objet

re diagnostic environnemental
Permis de construire

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait a Paris _ _ | le, 15 décer_nbre 2022
DocuSigned by:
Signature [ ; g%
: 25AB58DAACECA40F...
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