E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Projet Immobilier Cuttoli - Corticchiato (20) - SAS Di Stintu

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Cordemily Prénom Hervé

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SAS Di-Stintu

Nom, prénom et qualité de la personne Hervé Cordemily, président
habilitée a représenter la personne morale

res/sRer | 9f1falaf7]{2]6fo|2s] | | | | | Formejuridique sAs

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de catégorie et sous-catégorie ] (.?qrqctér,isﬁques du proj.ei au r-egard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’auires nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
47. Premiers boisements et 47 a) Défrichements d'environ 2.4ha soumis & autorisation au titre de I'article L.
déboisements en vue de la 341-3 du code forestier en vue de la reconversion des sols, portant sur une superficie
reconversion de sols - a) totale, méme fragmentée, de plus de 0,5 hectare

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
La société SAS DI-STINTU développe un projet immobilier sur la commune de Cuttoli-Corticchiato, au lieu-dit « Dicciepo », &

I'entrée Ouest de la commune, dans un quartier résidentiel sur la commune de Cuttoli-Corticchiato au nord d'Ajaccio. La

parcelle sur laquelle est prévu le projet est principalement concernée par un boisement de chéne liége relictuel qui alterne avec
quelques petites clairiéres résultant de coupe (OLD) ou d'éclaircies du sous-bois.

Le projet consiste a aménager une parcelle d'une surface totale de prés de 2.5 haen 10 lots
-7 lots de maisons individuelles sur des surfaces allant de 1200 m2 a 2000 m2 environ

- 3 lots sur des surfaces allant de 2000 m2 a 3200 m2 environ avec un habitat collectif comprenant au global environ 8 T3 et 4 T4
- une réserve fonciére de plus de 2750 m2 non aménagée

Cf. Annexe 7 Note environnementale

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet

En priorité, créer une zone résidentielle destinée a étre vendue a des particuliers et/ou des structures de gestion
fonciére et pour du logement. Le projet apportera une offre nouvelle d'habitats diversifiés, a 500m du futur pdle d'échange
multimodal (train, bus, déplacement doux) de la CAPA prévu a la gare de Mezzana.

Cf. Annexe 7 Note environnementale

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Plusieurs types de travaux seront réalisés:

- du débroussaillage et du défrichement,

- des travaux de terrassements et de chaussées,

- des travaux de construction du bati (+ intérieur),

- des travaux d'assainissement et de prise en charge des eaux pluviales,
- implantation des réseaux (AEP, électricité, téléphone),

- pose de cl6tures et aménagements paysagers.

Cf. Annexe 7 Note environnementale

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'usage de la zone sera a vocation résidentielle.

Une fois le projet réalisé, la zone sera régulierement contr6lée et nettoyée, I'entretien sera effectué sans produits

phytosanitaires, sans produits nocifs a I'environnement. Afin de contractualiser cet engagement, le réglement du lotissement

imposera cet entretien raisonné.
Des réfections seront effectuées au besoin.

Un débroussaillage sera réalisé conformément aux préconisations du SDIS de Corse du Sud.

Des éclairages seront mis en oeuvre conformément a la réglementation.

Cf. Annexe 7 Note environnementale
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Demande d autorisation de défrichement (code forestier)

Dossier de déclaration au titre de la loi sur | eau (rubrique 2.1.5.0) (code de | environnement)

Cf. Annexe 7 Note environnementale

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Mise en oeuvre d'un projet immobilier Surface d'emprise: 23 900 m2
Surface plancher de I'ordre de 2000
m2
Surface ide voirie : de I'ordre de
1600m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

Parcelle AA20

Lieu dit Dicieppo,

Commune de Cuttoli-Corticchiato,
20127

Coordonnées géographiques’ Long.08°50'36"71 Lat.41°58'44"47

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long. __°__"__"_ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long. __°__' " lah °_ "
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Consultation BD DREAL
Dans une zone naturelle
d'intérét écologique, Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Consultation de la liste des communes classée en zone de montagne
(https:.//www.observatoire-des-territoires.gouv.fr)

En zone de montagne ? |:|

Consultation BD DREAL
Dans une zone couverte

par un arrété de |:| Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
protection de biotope ?

Consultation BD DREAL

Sl [ Seriielie 6PURG D Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

commune littorale ?

Consultation BD DREAL
Dans un parc national, un

parc naturel marin, une Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
réserve naturelle

(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Consultation Géoportail
Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas [] Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au Consultation Atlas du Patrimoine, données Corse du Sud
patrimoine mondial ou sa Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Consultation SDAGE Corse, Atlas des zones humides
Visite de site
Dans une zone Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

humide ayant fait 'objet |:|
d'une déelimitation ?
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La commune est couverte par le PPRI de la Gravona.
Dans une commune

couverte par un plan de Le projet se situe & 180m a vol d'oiseau de I'aléa inondation, mais se situe en dehors
prévention des risques de celui-ci

naturels prévisibles (PPRN)

ou par un plan de X s .
prévention des risques |:| Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Consultation BD BASIAS et BASOL

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnemtale

Dans un site ou sur des sols 4
pollués ? D

Consultation SDAGE Corse

Dans une zone de I:'

répartition des eaux ?

Consultation PLU Ajaccio
Dans un périmétre de

protection rapprochée Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

d'un captage d'eau
destiné a la D

consommation humaine
ou d’eau minérale
naturelle ?

Consultation Atlas du Patrimoine, données Corse du Sud

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Dans un site inscrit ? |:|

Le projet se situe-t-il, dans

3 ey Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

L'aire d'étude éloignée n'intercepte aucun site Natura 2000. Les sites Natura 2000 les
plus proches se situent a 8 km au sud-ouest, il s'agit de la ZPS lles sanguinaires, golfe
D’un site Natura 2000 ? |:| d'Ajaccio et de la ZSC Golfe d'Ajaccio.

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Consultation Atlas du Patrimoine, données Corse du Sud

D'un site classé 2 [] Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements

[l nécessitera des apports supplémentaires en AEP pour les habitants.

L'eau utilisée sera celle du réseau communal. Aucun prélévement direct n'est
envisage.

L'arrosage des jardins et espaces verts sera limité par I'utilisation d'espéces

O!'GGP ¢ |:| autochtones peu gourmandes en eau. Il est envisagé une récupération des
Sioui, dans quel eaux de pluie pour l'arrosage.
milieu ¢
Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
Les dispositions permettant de ne pas avoir d'impact sur cet aspect sont
. : ortées par le dossier loi sur I'eau
Impliquera-t-il des P P
drainages / ou des - .
modifications |:| Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire

Le projet est au stade d'étude préliminaire, les terrassements ne sont pas
connus a ce jour.

L'objectif sera de tendre vers une balance déblais-remblais de 0. A défaut,
les matériaux seront évacués dans les centres de traitement appropriés ou

Milieu naturel

2 X s s p R . , . .
en matériqux ? [ re-utilisés si Ieur_etgt s'avere po§S|bIe sur d agtrt_as,channers. Carrieres et

centres de valorisations sont présents a proximité.

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Comme ci-dessus, le projet est en stade d'étude préliminaire, les
Est.il déficitaire en terrassements ne sont pas connus a ce jour. L'objectif sera de tendre vers
matériaux 2 une balance déblais-remblais de 0. A défaut, les matériaux seront amenés
Si oui, utilise-t-il les |:| des carriéres locales.
ressources naturelles o )
du sol ou du sous- Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
sol ?
Est-il susceptible Le projet, avec la mise en oeuvre des mesures intégrées en amont du projet
d'entrainer des (mesures en faveur de la Tortue d'Hermann, des chiropteres, de 'avifaune, la
g?”“rzc”;‘,o”s' ies mise en place d'un réseau de haies, le maintien d'une transparence
d:g:gcﬁc;r?:;’e l(;s écologique et la mise en place d'un éclairage adapté)

|:| et d'un suivi de chantier adapté (planning d'intervention, prise en conmpte

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

des aspects pollutions), permettront de limiter les incidences.

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

La ZPS et la ZSC sont des sites concernant des habitats et des
espéces en lien avec le milieu marin. Seules deux fauvettes
mentionnées au FSD de la ZPS "lles sanguinaires, golfe d'Ajaccio”
peuvent potentiellement fréquenter l'aire d étude. Compte tenu de
I'éloignement et de l'urbanisation qui séparent le projet de la ZPS,
les populations ne sont certainement pas les mémes. Avec la prise
en compte d un calendrier de travaux adapté, les incidences sont
considérées comme non significatives.

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet consommera un espace relativement naturel en partie
boisé (2.4 ha de bois seront défrichés).

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Consultation Géorisques

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Le site est concerné par le risque feu de forét. Le respect des
préconisations du SDIS Corse du Sud et des obligations en matiére
d entretien et de débroussaillage permettront de limiter ce risque.

Risques  [Est-il concerné par

des risques naturels ? [] ¢t détail -Annexe 7 - Note environnementale

Engendre-t-il des X

risques sanitaires 2 D

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Le site sera fréquenté par les résidents ce qui induira une augmentation
locale et considérée comme peu importante du trafic au regard du contexte

Engendre-t-il des actuel. La proximité d'un futur péle d'échange multimodal a 500 m du projet

déplacements/des [] |permettrade limiter les déplacements au sein du bassin de vie.

trafics Les déplacements liés au chantier seront encadrés et des panneaux
d'information alertant d'un chantier seront disposés a I'entrée du site.
Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Nuisances Les activités futures généreront un bruit supplémentaire mais relativement

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[]
X]

limité. De méme, le chantier sera également source de bruit mais de maniere
temporaire.

Le projet se situe en dehors des zones de bruit générée par la RT20 et
I'aéroport d'Ajaccio.

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

X]

La phase de travaux avec les terrassements sera source de vibrations. Les
vibrations seront circonscrites a la phase chantier.

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

[X]

En phase exploitation, le projet immobilier aménera a la mise en place
d'éclairage. Les émissions seront limitées puisqu elles seront circonscrites
aux voiries (mesure d'intégration en faveur de la faune nocturne).

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale

Emissions

En phase chantier, les rejets seront propres aux engins et limités de fait. En
phase exploitation, compte tenu du fait qu'il s agisse d'une zone résidentielle
il ny a pas de rejets dans I'air envisagé a I'exception de ceux générés par la
circulation dans le site. lls sont donc limités.

dangereux, inertes,
dangereux ?

Engendre-t-il des |:|
rejets dans I'air ?
Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
Un systeme de traitement des eaux pluviales sera mis en place et prendra en
charge les rejets des eaux pluviales dans les milieux.
Engendre-t-il des
rejets liquides ? Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
Si oui, dans quel D
milieu ?
En phase utilisation, des effluents pourront étre générés. lls seront pris en
charge dans le réseau pluvial pour les effluents liés a la circulation et au
stationnement. Les effluents classiques seront traités par un assainissement
Engendre-t-il des |:| individuel ou collectif .
effluents ¢
Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
En phase chantier comme en phase exploitation, des déchets seront
' générés. lls seront traités conformément a la réglementation en vigueur et
Eﬂggnd;e-f-l(;b aux dispositifs de traitement en application sur lacommune de
production de Cuttoli-Corticchiato.
déchets non |:|

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
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Le site n'est pas concerné par un enjeu patrimonial ou archéologique.
Est-il susceptible de Le projet prend place dans un secteur déja urbanisé, I'évolution du paysage
porter afteinfe au sera visible mais cohérente avec I'existant.
patrimoine
architectural, [] Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
C/:c;c(:l)reuflaeﬁzf Engendre-t-il des L'usage du sol sera modifié. Actuellement le site est dans un état "naturel”, il
P modifications sur les deviendra résidentiel. Il se situe néanmoins en zone AUC2 du PLU, les
activités humaines nouvelles constructions étant conditionnées par I'extension du réseau d'eau
(agriculture, potable.
sylviculture, |:|
urbanisme, Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui l:l Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Une recherche a été effectuée sur la base des critéres suivants:

- rayon de 3 km autour du projet

- analyse sur les 3 derniéres années (novembre 2019 - novembre 2022)

- projet soumis a étude d'impact et bénéficiant d un avis de l'autorité environnementale (AE)

- projet ayant fait I'objet d'une enquéte publique au titre de la réglementation L.214-1

(Consultation sites en ligne DREAL Corse et DDTM Corse du Sud/Préfecture Corse du Sud, mise & jour respectivement les 15 et
9/11/2022).

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Des mesures ont d'ores et déja été intégrées au projet et permettront de limiter les incidences sur I'environnement. Des études
complémentaires sont prévues par le maitre d'ouvrage (dossier loi sur I'eau) afin de statuer sur les impacts et mesures en lien
avec l'eau.

La séquence éviter / réduire a été mise en en oeuvre sur toute les phases de projet pour des enjeux avérés mais également
potentiels (Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale) :

- Conception : mise en place d'une trame végétalisée pour la faune locale ; choix d'un éclairage adéquat ; gestion des eaux
pluviales adaptée;

- Chantier : mesures préventives et curatives et moyens de surveillance vis a vis du risque pollution, bonne conduite de chantier
vis & vis du risque incendie, plan de sauvetage Tortue d Hermann, gestion flore envahissante, vérification des arbres gites
potentiels et abattage doux en faveur des chauves-souris, intervention appropriée pour les potentiels oiseaux nicheurs,
adaptation du calendrier aux enjeux écologiques, limitation des créations d orniéres, suivi de chantier par un écologue ;

- Utilisation : Produits phytosanitaires et nocifs banni, adaptation du débroussaillage au calendrier écologique.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est m
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

X
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Annexe 7 note environnementale

9. Engagement et signature
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maiire d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuvillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes qu présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 note environnementale

Je certifie sur I'honneur |'exactitude des renseignements ci-dessus |,\

Fait & ASrceo e, 7 26,

Signature
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	txlNumRubrique[0]: 47. Premiers boisements et 

déboisements en vue de la 

reconversion de sols - a)



 
	txlCaracteristiqueProjet[0]: 47 a) Défrichements d'environ 2.4ha soumis à autorisation au titre de l'article L. 341-3 du code forestier en vue de la reconversion des sols, portant sur une superficie totale, même fragmentée, de plus de 0,5 hectare 








	txlNatureProjet[0]: La société SAS DI-STINTU développe un projet immobilier sur la commune de Cuttoli-Corticchiato, au lieu-dit « Dicciepo », à l'entrée Ouest de la commune, dans un quartier résidentiel sur la commune de Cuttoli-Corticchiato au nord d'Ajaccio. La parcelle sur laquelle est prévu le projet est principalement concernée par un boisement de chêne liège relictuel qui alterne avec quelques petites clairières résultant de coupe (OLD) ou d'éclaircies du sous-bois.



Le projet consiste à aménager une parcelle d'une surface totale de près de 2.5 ha en 10 lots 

● -7 lots de maisons individuelles sur des surfaces allant de 1200 m² à 2000 m² environ

● - 3 lots sur des surfaces allant de 2000 m² à 3200 m² environ avec un habitat collectif comprenant au global environ 8 T3 et 4 T4

● - une réserve foncière de plus de 2750 m² non aménagée



Cf. Annexe 7 − Note environnementale 
	txtSIRET[0]: 914472691

	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: En priorité, créer une zone résidentielle destinée à être vendue à des particuliers et/ou des structures de gestion 

foncière et pour du logement. Le projet apportera une offre nouvelle d'habitats diversifiés, à 500m du futur pôle d'échange multimodal (train, bus,  déplacement doux) de la CAPA prévu à la gare de Mezzana.

 

Cf. Annexe 7 − Note environnementale 
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Plusieurs types de travaux seront réalisés: 



− - du débroussaillage et du défrichement, 

− - des travaux de terrassements et de chaussées,

− - des travaux de construction du bâti (+ intérieur), 

-  des travaux d'assainissement et de prise en charge des eaux pluviales,

− - implantation des réseaux (AEP, électricité, téléphone), 

− - pose de clôtures et aménagements paysagers. 



Cf. Annexe 7 − Note environnementale
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: L'usage de la zone sera à vocation résidentielle. 



Une fois le projet réalisé, la zone sera régulièrement contrôlée et nettoyée, l'entretien sera effectué sans produits 

phytosanitaires, sans produits nocifs à l'environnement. Afin de contractualiser cet engagement, le règlement du lotissement imposera cet entretien raisonné. 

Des réfections seront effectuées au besoin. 

Un débroussaillage sera réalisé conformément aux préconisations du SDIS de Corse du Sud. 

Des éclairages seront mis en oeuvre conformément à la réglementation. 
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	Page3[0]: 
	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Demande d autorisation de défrichement (code forestier) 

Dossier de déclaration au titre de la loi sur l eau (rubrique 2.1.5.0) (code de l environnement) 



Cf. Annexe 7 − Note environnementale
	txlGrandeurCaratéristique[0]: Mise en oeuvre d'un projet immobilier
	txlValeur[0]: Surface d'emprise: 23 900 m²

Surface plancher de l'ordre de 2000 m²

Surface ide voirie : de l'ordre de 1600m²
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: Parcelle AA20

Lieu dit Dicieppo, 

Commune de Cuttoli-Corticchiato, 20127
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	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: Consultation BD DREAL 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: Consultation de la liste des communes classée en zone de montagne 

(https://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr)
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: Consultation BD DREAL 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: Consultation BD DREAL 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: Consultation BD DREAL 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Consultation Géoportail 





Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: Consultation Atlas du Patrimoine, données Corse du Sud 

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: Consultation SDAGE Corse, Atlas des zones humides 

Visite de site 

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 

	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]:  La commune est couverte par le PPRI de la Gravona.



Le projet se situe à 180m à vol d'oiseau de l'aléa inondation, mais se situe en dehors de celui-ci. 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 


	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Consultation BD BASIAS et BASOL 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnemtale
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Consultation SDAGE Corse 
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: Consultation PLU Ajaccio 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: Consultation Atlas du Patrimoine, données Corse du Sud 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: L'aire d'étude éloignée n'intercepte aucun site Natura 2000. Les sites Natura 2000 les plus proches se situent à 8 km au sud-ouest, il s'agit de la ZPS Iles sanguinaires, golfe d'Ajaccio et de la ZSC Golfe d'Ajaccio.



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: Consultation Atlas du Patrimoine, données Corse du Sud 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: Il nécessitera des apports supplémentaires en AEP pour les habitants.

L'eau utilisée sera celle du réseau communal. Aucun prélèvement direct n'est envisagé.

L'arrosage des jardins et espaces verts sera limité par l'utilisation d'espèces autochtones peu gourmandes en eau. Il est envisagé une récupération des eaux de pluie pour l'arrosage.



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: Les dispositions permettant de ne pas avoir d'impact sur cet aspect sont portées par le dossier loi sur l'eau



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: Le projet est au stade d'étude préliminaire, les terrassements ne sont pas connus à ce jour.

 L'objectif sera de tendre vers une balance déblais-remblais de 0. A défaut, les matériaux seront évacués dans les centres de traitement appropriés ou ré-utilisés si leur état s'avère possible sur d'autres chantiers. Carrières et centres de valorisations sont présents à proximité.



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabSusceptibleIncident4[0]: 2
	txlSusceptibleIncident4[0]: Comme ci-dessus, le projet est en stade d'étude préliminaire, les terrassements ne sont pas connus à ce jour. L'objectif sera de tendre vers une balance déblais-remblais de 0. A défaut, les matériaux seront amenés des carrières locales. 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabSusceptibleIncident5[0]: 2
	txlSusceptibleIncident5[0]: Le projet, avec la mise en oeuvre des mesures intégrées en amont du projet (mesures en faveur de la Tortue d'Hermann, des chiroptères, de l'avifaune, la mise en place d'un réseau de haies, le maintien d'une transparence écologique et la mise en place d'un éclairage adapté)

et d'un suivi de chantier adapté (planning d'intervention, prise en conmpte des aspects pollutions), permettront de limiter les incidences.



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: La ZPS et la ZSC sont des sites concernant des habitats et des 

espèces en lien avec le milieu marin. Seules deux fauvettes 

mentionnées au FSD de la ZPS "Iles sanguinaires, golfe d'Ajaccio" 

peuvent potentiellement fréquenter l'aire d étude. Compte tenu de 

l'éloignement et de l'urbanisation qui séparent le projet de la ZPS, 

les populations ne sont certainement pas les mêmes. Avec la prise 

en compte d un calendrier de travaux adapté, les incidences sont 

considérées comme non significatives. 
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	Page7[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabSusceptibleIncident7[0]: 2
	txlSusceptibleIncident7[0]: Le projet consommera un espace relativement naturel en partie 

boisé (2.4 ha de bois seront défrichés). 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: Consultation Géorisques 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Le site est concerné par le risque feu de forêt. Le respect des 

préconisations du SDIS Corse du Sud et des obligations en matière 

d entretien et de débroussaillage permettront de limiter ce risque. 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le site sera fréquenté par les résidents ce qui induira une augmentation locale et considérée comme peu importante du trafic au regard du contexte actuel. La proximité d'un futur pôle d'échange multimodal à 500 m du projet permettra de limiter les déplacements au sein du bassin de vie.

Les déplacements liés au chantier seront encadrés et des panneaux 

d'information alertant d'un chantier seront disposés à l'entrée du site. 

Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident11[0]: Les activités futures généreront un bruit supplémentaire mais relativement limité. De même, le chantier sera également source de bruit mais de manière temporaire. 

Le projet se situe en dehors des zones de bruit générée par la RT20 et l'aéroport d'Ajaccio.
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	Page8[0]: 
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: 
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: La phase de travaux avec les terrassements sera source de vibrations. Les vibrations seront circonscrites à la phase chantier. 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident14[0]: En phase exploitation, le projet immobilier amènera à la mise en place d'éclairage. Les émissions seront limitées puisqu elles seront circonscrites aux voiries (mesure d'intégration en faveur de la faune nocturne). 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: En phase chantier, les rejets seront propres aux engins et limités de fait. En phase exploitation, compte tenu du fait qu'il s agisse d'une zone résidentielle il n y a pas de rejets dans l'air envisagé à l'exception de ceux générés par la circulation dans le site. Ils sont donc limités. 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale 
	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Un système de traitement des eaux pluviales sera mis en place et prendra en charge les rejets des eaux pluviales dans les milieux. 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: En phase utilisation, des effluents pourront être générés. Ils seront pris en charge dans le réseau pluvial pour les effluents liés à la circulation et au stationnement. Les effluents classiques seront traités par un assainissement individuel ou collectif . 
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	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: En phase chantier comme en phase exploitation, des déchets seront 

générés. Ils seront traités conformément à la réglementation en vigueur et aux dispositifs de traitement en application sur la commune de Cuttoli-Corticchiato.  
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	Page9[0]: 
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: Le site n'est pas concerné par un enjeu patrimonial ou archéologique. 

Le projet prend place dans un secteur déjà urbanisé, l'évolution du paysage sera visible mais cohérente avec l'existant. 



Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale
	rabSusceptibleIncident19[0]: 2
	txlSusceptibleIncident19[0]: L'usage du sol sera modifié. Actuellement le site est dans un état "naturel", il deviendra résidentiel. Il se situe néanmoins en zone AUC2 du PLU, les nouvelles constructions étant conditionnées par l'extension du réseau d'eau potable.
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	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: Off
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Une recherche a été effectuée sur la base des critères suivants : 

- rayon de 3 km autour du projet 

- analyse sur les 3 dernières années (novembre 2019 - novembre 2022) 

- projet soumis à étude d'impact et bénéficiant d un avis de l'autorité environnementale (AE) 

- projet ayant fait l'objet d'une enquête publique au titre de la réglementation L.214-1 

(Consultation sites en ligne DREAL Corse et DDTM Corse du Sud/Préfecture Corse du Sud, mise à jour respectivement les 15 et  9/11/2022).












	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 

	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Des mesures ont d'ores et déjà été intégrées au projet et permettront de limiter les incidences sur l'environnement. Des études complémentaires sont prévues par le maitre d'ouvrage (dossier loi sur l'eau) afin de statuer sur les impacts et mesures en lien avec l'eau.

La séquence éviter / réduire a été mise en en oeuvre sur toute les phases de projet pour des enjeux avérés mais également potentiels (Cf. détail -Annexe 7 - Note environnementale) : 

- Conception : mise en place d'une trame végétalisée pour la faune locale ; choix d'un éclairage adéquat ; gestion des eaux pluviales adaptée; 

- Chantier : mesures préventives et curatives et moyens de surveillance vis à vis du risque pollution, bonne conduite de chantier vis à vis du risque incendie, plan de sauvetage Tortue d Hermann, gestion flore envahissante, vérification des arbres gîtes potentiels et abattage doux en faveur des chauves-souris, intervention appropriée pour les potentiels oiseaux nicheurs, adaptation du calendrier aux enjeux écologiques, limitation des créations d ornières, suivi de chantier par un écologue ; 

- Utilisation : Produits phytosanitaires et nocifs banni, adaptation du débroussaillage au calendrier écologique. 
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