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Demande d’examen au cas par cas préalable à la 

réalisation d’une étude d’impact  

 Article R. 122-3 du code de l’environnement N° 14734*02 

Ministère chargé  Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection 
de l'environnement de l’environnement 

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de l’autorité administrative de l’Etat compétente 

en matière d’environnement  

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative 

 

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative à l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce 

formulaire. Elle garantit un droit d'accès et de rectification pour ces données auprès du service destinataire 

Commune de BIGUGLIA lieu-dit « Petrelle » :  

Réalisation d’un lotissement de 25 lots environ (SDPC maximale envisagée = 4971m²) et d’un programme de 

logements collectifs sociaux représentant 5500m² de SDPC 

GIABICONI Jean-Charles 

N°33 

N°51 

N°6-d 

Existence d’un POS sans évaluation environnementale 

SDPC (équivalent SHON) comprise entre 10000m² et 40000m² sur l’ensemble du projet  

Terrain d’assiette de 04ha06a15ca inférieur au seuil de 10ha 

Création de 320ml de voirie  

Défrichement partiel de la parcelle B 1495 faiblement boisée (sans toucher à la partie 

Nord du projet classé en Espace Boisé Classé au POS) 

Défrichement total de 01ha82a21 inférieur au seuil de 25ha 

Projet d’aménagement  de la parcelle B 1495 sise commune de Biguglia par la création d’un lotissement de 25 lots 

maximum et d’un programme de logements collectifs sociaux de SDPC = 5500m² (ce dernier non soumis à la 

procédure « cas par cas ») 

 

L’ensemble de l’opération engendre un défrichement de superficie inférieure à 25ha sur la parcelle B 1495 sur 

laquelle existe un boisement peu dense de chêne et chênes lièges plantés de façon disséminés. 
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4.2  Objectifs du projet 

4.3  Décrivez sommairement le projet 
      4.3.1   dans sa phase de réalisation 

      4.3.2  dans sa phase d'exploitation 

Le projet est réalisé en deux parties : 

Une première partie avec l’objectif de réaliser un projet de 25 lots de terrain à bâtir, viabilisés, sur une partie (S= 

02ha96a53ca) de l’assiette foncière constituée des parcelles B 1495-2031 situées en zone 2NA au POS applicable 

sur la commune de BIGUGLIA.  

Le projet s’inscrit dans la continuité des lotissements environnants. 

LA SDPC maximale exploitée sur le projet de lotissement est de 4971m².  

L’emprise du projet comprend une superficie d’espace vert commun de 3531m² (soit 12% de l’emprise du projet), 

classé en E.B.C. et  sur lequel n’est prévu aucun aménagement.  

Sur l’autre partie, le projet comprend la réalisation d’un programme de logements sociaux (petits collectifs) soumis à 

permis de construire de Surface De Plancher Constructible = 5500 m² donc non soumis à la procédure de « cas par 

cas » 

Le projet comprend la réalisation :  

- de voiries de desserte interne de 7m d’emprise maximum (5m de chaussée revêtue + 2m de trottoir 

maçonné) sur un linéaire d’environ 300m 

- des équipements nécessaires à la viabilisation des lots (réseau d’Adduction d’eau potable, d’assainissement 

des eaux usées, de gestion des eaux de ruissellement, de desserte électrique, de desserte par les 

télécommunications, et d’éclairage collectif) 

 

Les lots privatifs du lotissement sont destinés à la vente aux particuliers pour la réalisation de constructions à usage 

d’habitation individuelles voir petits collectifs. Les logements collectifs seront eux gérés par un bailleur locatif social. 

Conformément aux dispositions de l’article 2NA-7 du POS, les bâtiments projetés ne dépasseront pas les 7m 

comptés du sol naturel à l’égout des toits. Les acquéreurs devront prévoir la réalisation de 2 places de 

stationnements visiteurs par logement, lesquelles seront constituées à l’entrée des lots et nécessitera l’implantation 

des portails en retrait de la limite d’alignement avec la voie. Tout arbre arraché sera replanté. 
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Demande d’autorisation de défrichement  

dossier de déclaration au titre des art. L214-1 à L214-6 du code de l’environnement (loi sur l’eau) 

Permis d’aménager pour la partie lotissement 

Permis de construire pour la partie en logements collectifs sociaux 

Demande d’autorisation de défrichement  

Permis d’aménager 

 

Emprise totale des 2 projets :         40615m² 
Emprise occupée par le projet de lotissement :       29653 m² 
COS applicable en zone 2NA :         0.2 
SDPC (SHON) maximale envisagée sur le lotissement :     4971 m² 
SDPC maximale envisagée sur la partie en logements collectifs    5500 m² 
Superficie totale à défricher :         18221m² 

Lieu-dit « Petrelle » 

20600 BIGUGLIA 

9      25  35.3                    42     37  23.1 

X 

X 
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Parcelle non utilisée, à l’état naturel  

POS de la commune de BIGUGLIA – modification en vigueur depuis le 26/11/2004 

Règlement applicable au projet = règlement de la zone 2NA 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

Commune de BIGUGLIA  
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X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
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X 

X 

X 

X 

X 

X 

Imperméabilisation du sol et défrichement partiel.  

Le projet contribue à l’artificialisation des milieux naturels au 

niveau du lieu-dit « Petrelle » (secteur déjà urbanisé)  
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Le projet contribue à la consommation des milieux forestiers au 

lieu-dit « Petrelle » : défrichement environ 1.8 ha X 

X 

X 

X 

X 

Le projet est partiellement touché au Nord par la zone d’aléa 

très fort du PPR Inondation et se situe partiellement en zone 

Bleue B0 (risque modéré) du PPR Incendie de forêt 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

Principalement durant la phase chantier  

Durant les phases de construction 
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Mise en place d’un éclairage collectif  
X 

X 

X 

X 

Les eaux pluviales générées par la voirie et l’imperméabilisation 

des lots seront rejetées dans le dispositif existant situé au 

niveau du lotissement « Ficabruna » à l’Est du projet  (rue 

Joseph Gandolfi) 

X 

X 

X 
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6.2  Les  incidences  du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'être cumulées avec d'autres projets connus   ? 

Oui Non Si oui,  décrivez lesquelles   : 

6.3  Les  incidences  du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontière   ? 

Oui Non Si oui,  décrivez lesquels   : 

7 . Auto-évaluation (facultatif ) 

Au  regard  du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact   ou   
qu'il devrait en être dispensé   ?  Expliquez pourquoi. 

X 

X 

L’état boisé d’un terrain se définit normalement comme le caractère d’un sol occupé par des arbres et arbustes 

d’essences forestières, à condition que leur couvert apparent occupe au moins 10% de la surface considérée, ce 

qui au regard de la partie à défricher semble assez peu évident (cf. photo aérienne). 

La faible superficie à défricher (1.8ha) ne parait donc pas justifier la réalisation d’une étude d’impact, d’autant que 

cette superficie est faiblement plantée de chênes et de chênes lièges disséminés, ce qui ne devrait donc avoir 

d’impact significatif sur la faune et la flore. 

L’opération projetée correspond à l’extension naturelle des zones urbanisées alentours. Les limites de l’espace 

boisé classé (EBC), répertorié au POS, seront respectées et le projet de lotissement et de logements sociaux 

donneront lieu à la réalisation d’aménagements paysagers de qualité. Le projet global est donc pensé pour 

respecter le caractère naturel de parties situées à l’ouest du projet. 

Le caractère de la zone 2NA du POS permet la réalisation d’aménagement peu dense sur ce terrain et le plan de 

zonage du POS veille au respect de la dominante végétale du site. De plus, les aménagements de voirie de desserte 

interne s’adapteront à la topographie naturelle du site, pour ne pas le défigurer ou complexifier la gestion des eaux 

pluviales. 

D’autre part l’aménagement permettra d’équiper la zone en éléments structurant permettant une meilleure 

gestion des contraintes environnantes (gestion du pluvial et du risque incendie notamment) et un développement 

harmonieux du quartier. 
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X 

X 

X 

X 

X 



























 

DEMANDE D’EXAMEN CAS PAR CAS – COMMUNE DE BIGUGLIA  - PARCELLE SECTION B N°1495 
N/REF. : 14120  

ANNEXE 2 : PLAN DE SITUATION  

  

 

Vers Bastia 

R.N.198 

 

R.D.62 

 

Localisation du projet 

Lucciana Col de San Stefano 
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ANNEXE 3-1 : PHOTOGRAPHIES PERMETTANT DE SITUER LE TERRAIN DANS SON ENVIRRONEMENT PROCHE 

REPERAGE DES VUES 

5 

1 
4 

2
3 

6 
Lotissement Ficabruna 

Fossé 

Fossé 

Lotissement – Habitat résidentiel 

Lotissement – Habitat résidentiel 

Habitat résidentiel 

Chemin communal de Petrelle 

Chemin communal  

Accès projeté 

Rue Joseph Gandolfi 
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ANNEXE 3-1 : PHOTOGRAPHIES PERMETTANT DE SITUER LE TERRAIN DANS SON ENVIRRONEMENT PROCHE 
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6

Poteau 

Incendie 

Poubelles 

TRANSFO 

Accès actuel 

Accès projeté 
Lotissement Ficabruna 

BIGUGLIA Village 

Source: Google Street view – Aout 2012 

Source: Google Street view – Aout 2012 

Source: Prise de vue sur site – Sept.2014 

Source: Prise de vue sur site – Sept.2014 

Source: Prise de vue sur site – Sept.2014 

Source: Google Street view – Aout 2012 
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ANNEXE 3-2 : PHOTOGRAPHIES PERMETTANT DE SITUER LE TERRAIN DANS LE PAYSAGE  LOINTAIN 
SOURCE : GOOGLE EARTH - 2015 

 

R.N.193 

Rue Jph 

GANDOLFI 

Chemin 

communal 

Projet de lotissement 
Programme 

immobilier – 

logements sociaux 
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ANNEXE 3-2 : PHOTOGRAPHIES PERMETTANT DE SITUER LE TERRAIN DANS LE PAYSAGE  LOINTAIN 
SOURCE : GOOGLE EARTH - 2015 

 

Chemin communal 

de PETRELLE 

Projet de lotissement 

Programme 

immobilier – 

logements sociaux 

Programme 

immobilier – 

logements sociaux 

Projet de lotissement 

Rue Joseph Gandolfi 



Lot 13 

Lot 6 

S = 800m²

S = 919m²

Lot 18 

Lot 1 

S = 1070m²

Lot 2 

S = 800m²

Lot 4 

S = 800m²

Lot 5 

S = 800m²

Lot 7 

S = 800m²

Lot 8

S = 800m²

Lot 9 

S = 800m²

Lot 10 

S = 1000m²

Lot 11

S = 865m²

Lot 12 

S = 850m²

Lot 14 

S = 1000m²

Lot 15 

Lot 16 

S = 955m²

Lot 17 

S = 800m²

S = 800m²

Lot 19 

S = 800m²

Lot 20 

S = 800m²

Lot 21 

S = 800m²

Lot 22 

S = 800m²

Lot 23 

S = 800m²

Lot 24 

S = 2000m²

VOIRIE + TROTTOIRS

S = 2353m²

ESP. COMMUN NON REVETU

S = 3531m²

Lot 25 

S = 2261m²

EMPRISE DU PROJET DE LOTISSEMENT

S = 29653m²

P.Incendie

poubelles

Transfo

boîtes aux lettres
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ENTREE/ 

SORTIE

TROTTOIR

CHAUSSEE

GABARIT

BONAVITA
Zone de texte
ANNEXE 4-1 : CARACTERISTIQUES GEOMETRIQUES DE LA VOIRIE PROJETEE



BONAVITA
Zone de texte
ANNEXE 4-2 : PROFIL EN LONG TN DE LA VOIRIE PROJETEE
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