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LORE, un outil sur-mesure de protection de la

Biodiversité

OBLIGATIONS : de faire ou ne pas faire
REELLES : attachées au foncier et non aux personnes

ENVIRONNEMENTALES : maintien, conservation, gestion ou
restauration d'elements de la biodiversite ou de fonctions ecologiques
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000045213769#:~:text=Le%20propri%C3%A9taire%20qui%20a%20consenti,de%20deux%20mois%20vaut%20acceptation.

Proprietaire d'un bien

Contrat choisi et Immobilier
librement &
consenti Garant d'un intérét

environnemental



Les parties au contrat

Le proprietaire

Personne physique ou morale,
Personne privee ou publique - sur son

domaine prive
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Le cocontractant

Collectivite publique,
Etablissement public,
Personne morale de droit privé agissant
pour la protection de lenvironnement




Quels effets pour les cocontractants ?

Le proprietaire Le cocontractant

Est tenu de mettre en oeuvre ses Est tenu de mettre en oeuvre ses
engagements durant toute la duree engagements durant toute la duree
de lORE de lORE

- Sengage en faveur de la biodiversite

- Reste propriétaire de son bien
immobilier (Maitrise # Acquisition)

- Peut porter son engagement sur les
proprietaires futurs




Specificite du contrat

Contrat authentique (notarie ou administratif)
Publication au SPF

Contenu min. ;
e Durée des obligations (max 99 ans)
e Engagements reciproques
e Possibilites de revision et de resiliation

AVANTAGE : outil contractuel tres souple !
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Z00m sur le contenu du contrat

Contenu

Ressources

|dentification des parties
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Exemple dObligations

FAIRE

e ‘Confier au cocontractant la gestion ecologique de son
BIEN"

e ‘Limiter la circulation dengins motorises en conformite
avec le plan de gestion”

e Envisager la poursuite de la fauche a des périodes a
définir dans le plan de gestion

e ‘Informer les personnes auxquelles il transfererait [..] le
BIEN de lexistence du present contrat ORE"

' NE PAS FAIRE

e ‘Sinterdire tout amenagement sur le BIEN et ne pas
endommager les sols daucune maniere”

. e ‘Ne pas utiliser dengrais ou de produits phytosanitaires”
e ‘Ne pas couper déléements arbustifs ou arbores”



Exemple dObligations

FAIRE

e “"Mettre en oeuvre les actions prevues dans le plan de
gestion en fonction des moyens obtenus aupres des
partenaires financiers’

e ‘Informer le propriétaire de la programmation des
interventions prevues au plan de gestion

e "Transmettre un bilan de réalisation des mesures du plan
de gestion aux propriétaires”

e Accompagner le proprietaire dans ses pratiques pour
quelles soient compatibles avec la préservation des
elements de biodiversite du site”

_________________________________________________________________________________

NE PAS FAIRE |
e ‘Ne pas entraver la mise en oeuvre de lactivitée maraichére
sur la parcelle XX" |



Avantages et limites du contrat

e Exonération de TENB possible par la commune (ou EPCI a fiscalité
propre)

e Exoneération des droits denregistrement et de la taxe sur la publicite
fonciere

e Honoraires libres

e Pas datteintes aux obligations legislatives ou reglementaires

e Pas datteintes aux droits des tiers (chasse, bail rural)
e Non opposable aux opérations DUP



Calendrier de deploiement dune ORE

~ 2-5 mMois jusqua.. plusieures annees

Rencontre entre o Echanges entre

SR Identification du . .
propriétaire et signataire(s) et

patrimoine naturel
cocontractant cocontractant sur

des biens
le contenu

? t:i.

Signature de
I'acte
authentique

\D

Notaire

Bonnes pratiques....

ans

99
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L'ORE, dans rbue& cas ?

ORE

Divers cas de
figure

Patrimoniale Compensatoire

(=répond a un (=répond a une
engagement volontaire) exigence réglementaire)

Pétitionnaire est Pétitionnaire n’est
propriétaire du site pas propriétaire du
compensatoire site compensatoire
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Réalisation: FCEN - mars 2024
Source: Réseau des Conservatoires d'espaces naturels - 2024

o signées en 2022 et 2023
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LORE, un outil contractuel pour

engager les citoyens

1. ORE patrimoniale initiee par le proprietaire
— Etude du projet et des enjeux, engagement du gestionnaire ?
— ORE au service d'un projet éco-citoyen

2. ORE patrimoniale initiee par le gestionnaire
— Enquéte fonciere, demarchage
— ORE au service d'une stratégie de conservation
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EN
MINISTERE

DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

Liberté
Egalité
Fraternité

Projet dORE patrimoniales
2024 - 2027

Conservatoire

d'espaces naturels
Corse
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Projet dORE patrimoniales
2024 - 2027

oo

OBJECTIFS
DEVELOPPER LE RESEAU D'AIRES PROTEGEES EN CORSE

/  \

:‘u,'. : ﬂ
Q‘ DEMOCRATISER LOUTIL /" SURFACE AIRES @

é] ORE PROTEGEES ET GEREES —Yy



Projet dORE patrimoniales

2024 - 2027

P1: ANIMATION FONCIERE REGIONALE P3: DEBUT GESTION DE SITE
Lancement des 1eres operations de

Comm + valorisation de lORE
gestion

Enquéte fonciéere
Visite de terrain Q} L;“/ Recherche de co-financements
090 n ‘
an I

P2 : ACQUISITION MAITRISE FONCIERE P4 : VERS UNE RECONNAISSANCE EN ZPF
Diagnostic ecologique Demande de labellisation des sites en
ZPF

Elaboration des plans de gestion
Elaboration des ORE

<&




Projet dORE patrimoniales
2024 - 2027

FORMULES PRATIQUE

20417

De la théorie a la pratique

L'obligation réelle environnementale

Benoit HARTENSTEIN
Notaire 3 Metzervisse, correspondant ARBRES 57

Conservatoire FORMULE

d'espaces naturels
Corse

Lan (...)
Le(.)
A

Mattre (...), notaire 2 la résidence de (...), soussigné,

Aregu le présent acte authentique contenar
CONSTITUTION D’UNE OBLIGATION REELLE ENVIRONNEMENTALE (ORE)

Alarequéte de:

1 )MC.).

Figurant ci-aprés sous la dénomination le « PROPRIETAIRE », sans que cette appellation
nuise 3 la solidarité existante entre eux au cas de pluralité de propriétaires.

De premiére PART

2°) L'association dénommée LIGUE POUR LA PROTECTION DES OISEAUX, association ins-
crite au tribunal d'instance de (...), ayant pour objet d'agir pour I'oiseau, la faune sauvage,
la nature et I’'homme, et lutter contre le déclin de la biodiversité, par la connaissance, la
protection, Iéducation et la mobilisation, dont le siége est situé a (...).

@3..

Ladite association est représentée par (...).
Figurant ci-aprés sous la dénomination de « COCONTRACTANT ».
De deuxieme PART

. &

21






.Ce/scgn,cﬁuacfeumaeésceeeawwwuuaﬁion

' Conservatoires
J d'espaces naturels

& e
La Fédération

365 Sites issus de mesures compensatoires —> +8 800 ha

14 Sites concernés par une ORE compensatoire —  + 297 ha

g Conservatoire
N J d'espaces naturels
Corse

6 Sites issus de mesures compensatoires —> +178 ha

Sites concernes par une ORE compensatoire — + 156 ha
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LORE, un outil au service du reglementaire

e AP = garantie reglementaire
Valeur pour le bénéficiaire de (AP

e | ORE = garantie contractuelle
Valeur pour les signhataires uniguement

BUT DE LORE
APPLIQUER LES MESURES REGLEMENTAIRES DE LAP




La question de la propriete

Porteur de projet = Propriétaire Porteur de projet # Propriétaire

— Achat des terrains — Neégociation avec les
1) a lamiable proprietaires concernes

2) via lexpropriation
— Cadrer et animer la relation entre

— Animation fonciere facilite le propriéetaire et le cocontractant
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e Timing de AP

e Un contenu renvoye a un document de gestion
ulterieur

e Negociations sur les clauses entre proprietaire
et cocontractant hors contraintes
reglementaires

e Dispositif ORE non adapté au contexte foncier Q



La finalité de loutil

‘L ORE est-elle loutil foncier le plus adapte ?"

LORE : un CHOIX, pas une obligation

Maitrise fonciere des compensations : pas
dobligation legale

e Secule obligation : effectivité de la compensation,
resultats




e |esfiches du CEREMA

e | e rapport du gouvernement au Parlement publié en mars 2021

La documentation du réseau des Conservatoires
e |esvideos pedagogiques ORE
e | esvideos de retour dexpéerience
e | aplaquette ORE
e | aplaguette animation fonciere



https://www.cerema.fr/fr/actualites/ore-guide-1-qu-est-ce-qu-obligation-reelle-environnementale
https://www.vie-publique.fr/rapport/279397-mecanisme-d-obligations-reelles-environnementales
https://www.youtube.com/watch?v=9qq7hDFAsYc
https://www.youtube.com/watch?v=ocsN4MbslB8&list=PLhaUI4feVQaaWMyWltc7SqBWW6_UOcyQb&index=4
https://reseau-cen.org/wp-content/uploads/20-02-15-fcen-plaq-ore-v2-0.pdf
https://reseau-cen.org/wp-content/uploads/plaquette-animation-fonciere-cen.pdf
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Sarah FERJANI 0 Conservatoires d'espaces naturels Corse
Chargée de projets foncier et gestion de sites en mesures compensatoires

(sarah.ferjani@cen-corse.org)

Laetitia MASALA-ANTONELLI
Responsable d'antenne Corse du Sud et péle foncier
(laetitia.antonelli@cen-corse.org) m

O' cen_corse

Conservatoire d'espaces naturels Corse
(CENC)
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https://www.linkedin.com/in/conservatoire-d-espaces-naturels-corse-cenc-7b37231b9/
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