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Arrdlén® FO3420P023 du 29 JU"—- 202"

portant décislon dexamen an « cas par cas» relatif an projet de réhabllitation du village de vacances de
Costamare, sur le terrilolre de la commune d'ALERIA, en application de Varticde R.122-3 du code de
Venvironnement

Le préfet de Corse, préfet de la Corse-tu-Sud,

Vu  |a directive 201U/82/UE du Farlement swcpden et du Consell du 13 décembre 2011 modifide cancemant
:‘:vak:aﬂon des Incldencas da certains projets publics ot privés sur l'epvironnement, notamment son annexe

Vu  lecode da lenvirornement, notamment sas articles L, 122-1, R, 122-2 el R, 122-3;

s

la décret du président de la Républiqua du 15 Janvier 2020 portan nomination de M. Franck ROBINE, préfet
hers classe, an qualitd da préfet da Corsa, préfet de la Corse-du-Sud ;

Vu  lademanda d'examaen au cas par a3, préaleble & Ia réhabiiltation du viliage de vacances de Costamare, sur
la terriicis da la commune d'ALERIA, présantée la 2% (dvrier 2020 par la SARL VICTORIA CORP, raprésentds
par M, Christian GUIDICELLI, et regardés comme compléta le 13 mars 2020,

VYu laviade'sgences rdglonate de santd, en dala du 3 mars 2020,

Conaldérant |a nature du projet, qul consista en la réhabifiation de I'anclen village de vacances de Casablanda
constult en 1871, et qui compens |a démofition de B4 constructions actueflemant en ruine, et [a création de 478
emplacamenis pour istaliation da tantes, caravanas, camping-cars el mebil-homes, permeattant d’accusillie environ
2850 persennes, alnsl que fa création d'un parking de 474 places, d'un espace plscing, d'un restaurant-bar, d'vne
éplcerie, d'un cinéma da plein alr 8t d'un bAment d'accuel], sokt 2 947 mA & biitir pour une amprisa totale du projat da
9,39 ha, sur |a parcella cadasirée C276 (anclennement C168), sur le teritolre de la commune FALERIA ;

Consldérant que s projet raldve da la rubrique 40° « Vidages de vacances et amdnagements assockds dont fes
travaux créent une surfece de plancher supdrieure ou dgale 10 000 m? ou dont le terrain d'assisite couvre une
superficie supdrleurs ou dgaje 4 3 ha » du tabisau annexd & 'article R. 122-2 du cada de l'environnement ;

Consldérant |a locallsation du projet :
— au seln d'un sectaur identifié dans I'allas des zonas submarsiblas ;
— Y sein du site Natura 2000 FRS410098 « Etang d'Urbino » ;
— & proximitd immédiate du sita Natura 2000 FRB402014 « Grand herbier de Ja cfte ordentale » ;
-{P?g majeurs partis au sein de la ZNIEFF de type | « Bolsements et brousse littorale de Casablanda
an;
— dans une zone de sensibifit forle pour Ia Tortue d'Hermann (Testudo hemannl} ;

Consldérant qua la parcefle dimplantation du projet est en grande partie identifide dans P'atas des zones
submersibles &n zone d'aléa fort & trés fort ; que, au ragard du risque pour fa sécurité des personnes & des biens,
tes zones sont en principe Intendites de tout eménagement ou construction, y compris résidence mobile da lolslr
(RML), habitation 1égérs de laisir {HLL) ou camping ; qu'en oulre, la réalisation de parkings y est en principe fmitée ;
rue, par sukte, le prajet apparalt de nature & sugmenter la risque I8 & [a submersion marine ;

Conskdérant que le projel s'implantera & proximité du marals de Siglione ; que la partie Nord de I'emprise impactera
directement deux hahitais nahirals patrimoniaux par la destruction d'environ 1 ha de Prés salés méditetranéens et de
0,29 ha de Végétation annuelle & salicomes : qu'en oulre, les lravaux seront susceptibles d'étre & lorigine dun
déversement accidentel de prodults poliuants (hulles, hydrocarbures, lubrifiants, déchets, elc)), du départ de matidgres
en suspension vers le milley nature! en cas de forles plules et d'une pertrbation de lavifaune présente en ralson du



bruit du chantier ; que, en phase d'exploitation, l'activité du vilage de vacances sera susceptitle d'engendrer une
dégradation des abords du marals de Sigiione et da perturber les olseaux d'eau présents, nolammenl en raison des
nulsances sonores |

Considérant que le tenain d'assiette du projet est situé dans une zone identifide par le Conservaluite d'espaces
naturels de Corse comme étant de sensibifité farte pour la Tortue d'Hermann (Testudo hermannl) ; que le projet
canduira 4 la dégradation des milieux naturals et semi-naturels présents qul constituent un hablat favorabie & cette
espéce ; qu'en outre, les travaux seront susceptibles d'8tre & Torigine de la destruction de spdcimens de cetie espice
protégée ; que, par aflieurs, ces milieux constituent dgalement un habitat favorable & plusieurs espdces d'olseatnt,
notamment A Pengoutevenl d'Europa (Caprimuigus europasus), de reptlles, et d'amphiblens, dont le Crapaud vert
{Bulo virldis) ;

Constddrant que trols stations de Genévrier & gros Inuiis {Juniperus oxycedns subsp. Macrocarpa), espéce protégée
en Corse, sant présentes au sein de I'emprise du projet ; que les travaux sevont suscepbles d'atre & [orgine de la
tdestruction de ces stations ;

Consldérani que le projet prévoit, 4 terme, d'8lre raccordé & un futur systdme d'essalnlssement collecti! commun
avec le centre de détention de Casablanda ; que, loutelols, Ia réalisation de ce grojet de réhabiiitation de facluelie
station d'épiwation n'est pas assurde ; qu'en outre, dans f'attents de cet dveniuel raccordement, (| est prévu de
réhabiliter le systdéme d'assainissement autonome du village de vacances en fuing ; que, en I'état des Informations
tisponibles dans le dossler, rien ne permet d'établir que le fonctionnement du systéme d'assalnissement avlonome
permetra d'assurer un traitement satisfalsant des eaux usées produltes lors de Fexploitation du vilage de vacances,
alors qu'il est prévu une augmentation sensible du nombre de personnes qui pourront &ira atcusilies par rapport aux
anciennes installations el ce, & proximhé immédiate dy miley marin ;

Considérant qua le dossier indique que I'accds au site sera rdalisé, depuls la RT 10, par uns vole de ckeutation
conforma aux exigences de sécurité ; que le projet condulra & une augmentation sensible du tralic foutier sur cette
vole secandaire ; que, au regard des iformations disponibles, Il n'est pas établf que les Infrastructures méres
aclueles poumont accuelllir le futur trafic routier engendré par le village de vacances dans des conditions
satistalsantes de sédourité ;

Considérant que le dossler indique que les batiments actusls na condennent pas de matdrlaux amiantés sans
qu'aucun élément ne soit produit au soutien de cette affirmation ; que, les baiments datant de Mannée 1871, lis sont
suscepiibles de contenir de I'amiante ; que, conlormément & I'article R, 1334-8, du coda de la sanlé publique, un
repérage préalahble aux travaux devra 2tre réalisé afin de prévalr les masures adéquates ;

Considérant que la démalition &t la recanstnuction des batiments en ruina sont assimiiables & Ja création dun
nouveay village de vacances ; que fes habltations légéres de loislr (HLL), comme les résidences moblles de loisks
{RML), doivenl @ue considérées comma de l'whanlsation; que, contrairement & ce qu'afime le dossler, fa
compatibilité avec le Plan d'aménagemem et de développement durable de la Corse (PADDUC) n'est pas
démonirée | qu'en outre, la compatibilité du projet avec les dispositions de 1a loi n® 852 du 3 janvier 1986 relativa A
Vaménagement, ta proleciion etla mise en valeur du ftoral n'est pas assurée ;

Consldérant que, comple tenu de ce qul précide, le projet est susceptible d'avolr des impacts notabies sur
I'envirannement ou la sarté humaine ; que, par conségquent, celul-ci doit faire l'objat d'une &tude dimpact qul portera
principalement sur :

— la sécurité des personnes et des blens quant au risque de submerslon marine :

—le marals de Siglione, les habitats nalursls patimanlaux (Prés salés méditerranéens et Végétation annuelle &
salficomes}, les habitats semi-naturels, et les espéces de faune et de flore oui les utiisen! ;

— e risque de rejet d'eaux usées non rallées dans le milieu nature) ;

— Ir sécuritd routidre quant & I'accas sy site ;

— le risque d'exposition & famiante lors du chantier;

— la compatibiiité du projet avec les régles d'utbanisme applicables ;

— la définition des mesures d'évitement, de réduction et, le cas &chéant, de compensaton de nature & diminuer les
Intidences négatives du proje! qul auront 614 identifiées.

Sur proposition du ditecteur régional de Fenvironnement, de l'aménagement et du logement
ARRETE

Article 1% - Le projet de réhabifitation du vikage de vacances de Costamare, sur le lemitoire de Ia
commung d'ALERIA, falsant I'objet du présent amété ast soumis A étude d'impact, en
application de la section premi2re du chaplire It du tize Il du livie premier du code da
I'environnement.



Anicle 2 - Laprdsenie décision, défvrie en application de Terticle R. 122-3 du code de ['environnement,
ne tispense pas des autorisations administratives auxquelies le projet peul &tre scumis.

Aricle 3 - Le prdsent a2l est publié sur le ske ntamet da ['autorité ervironnementale,

Article 4 Le secrdtaire général pour les alalres de Corse et le directeur régional de Venvironnement, de
l'aménagement et du logement de Cofse sont chargds, chacun en ce qui le concemne, de

l'exécution du présent anmdté.
-
Le préf

Frap |

Voles ot delals de recours

— Recours admintsiraill préalable abligatofre ¢ 3 adressar i monslex |a prifet de Corse, Palals Lantlvy, BP 401 - 20188 Ajacclo Cedex 1.
Ce recours doit e ohligatoirement Introdult avant lout recours contentienx sas peine d'irecevebilitd de ca demier. Farmé dans un délai de
deux mols § compter de la netfication de Ja décision, i) a pour effet de proroper In délal da cecours contentisux.

— Retours contentienx t § adresser au Tribunal adminismill de Basta, Villa Momseplano, 20 407 BASTIA. Le Tribunal adsministratif de
Bastlz peut également &rw salsl par 'application « T@érmeours cknyens = acceasible par |2 sie www.telerecours.fr. Le recours contenteux peut
&ure [nerodult dans un délail de deux mols b compter du refer du recovrs administradf prfalable obiigaolre,



