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L’ensemble des lots est desservi par une voie commune en enrobés. Le terrain étant situé 
en zone bleue, B1 du risque modéré du PPRIF, le SDIS2B à travailler en concertation avec 
le maître d’ouvrage pour élaborer les voies d’accès. La largeur de la chaussée est égale à 
5 m avec une pente globale inférieure à 15% et une aire de manœuvre a été prévue pour 
permettre aux véhicules de secours d’opérer un demi-tour. La surface imperméabilisée a 
été réduite par l’utilisation d’Ever-Green, mais aussi pas la création de 3 parkings souterrains 
contenant au total 93 places. 

Afin de respecter la topographie du site, les quatre bâtiments seront installés à des niveaux 
différents. Les anciennes terrasses agricoles seront conservées autant que possible et 
le projet prévoit également d’en créer de nouvelles. Pour stabiliser certains talutages 
nécessaires aux voiries et aux cours anglaises, des éléments en gabion réalisé avec les pierres 
du site seront utilisés. Pour le reste des espaces verts, aucune clôture ne sera installée et 
seuls les arbres hauts seront conservés (sauf sur l’emprise des bâtiments). Le projet prévoit 
donc la conservation de 39 arbres et la replantation de 80 arbres. Les essences pouvant être 
replantées seront : 

- Arbres à hautes tiges : Chêne liège (Quercus suber), Chêne vert (Quercus ilex), Oliviers 
(Olea europaea)
- Bordure de routes : Viorne tin (Viburnum tinus), 
- Enrochements : Romarin (Rosmarinus officinalis), Santoline (Santolina corsica)
- Espaces neutres : Prairie maigre
- Murs végétalisés et protection des vis-à-vis : Filiaires (Phillyre angustifolia et Phillyrea lati-
folia), Coronille de Valence (Coronilla valentina), Lavande (Lavandula stoechas)
- Talus végétalisés type maquis : Arbousiers (Arbutus unedo), Immortelle d’Italie (Helichry-
sum italicum), Pistachier lentisques (Pistacia lentiscus)
- Treilles parking : Jasmins (Jasminum nudiflorum ou Jasminum officinale)

L’Est du site est caractérisé par un espace boisé classé. Le projet prévoit la conservation de 
cet espace. 

À la demande de la commune de Ville-Di-Pietrabugno et de ses instructeurs, le projet a 
été divisé en deux tranches distinctes. La présence d’un chemin communal scindant 
l’unité foncière en deux et de la Loi Littoral et autorisant les constructions nouvelles qu’en 
extension de l’urbanisation existante expliquent cette division. En conséquence, un permis 
de construire modificatif, actuellement en cours d’instruction, a dû être déposé afin de 
ne prendre en considération que la première tranche correspondant aux bâtiments C et 
D (Figure n°3). La note environnementale intègre bien évidemment le projet dans sa 
globalité.

Une hypothèse d’implantation des constructions ainsi qu’une coupe de chaque bâtiment 
et le plan de masse sont proposés ci-dessous.
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Documents architecturaux ne pouvant être pris pour plans d'exécution.
Ces plans sont des documents destinés à la compréhension et mise en valeur du projet architectural, afin de consulter les entreprises. Ils sont la propriété de AREA et ont un usage strictement administratif.
Plans établis sous réserve de sondages, études géotechniques et structurel par des BET.

> Présentation paysagère du projet (Source : a-re-a)
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> Coupes des bâtiments A, B, C et D (Source : a-re-a - février 2022 - Echelle 1:200 pour les 
bâtiments B, C et D et 1:250 pour le bâtiment A)



Note environnementale - Ville-Di-Pietrabugno

GSPublisherVersion 0.0.100.100

D a t e :

F é v r i e r  2022

P h a s e : P i è c e :

E c h e l l e :

P r o j e t   I m m o b i l i e r   60  L o g e m e n t s    M A E S T R A L E
P r o j e t :

M a i t r e  d ' o u v r a g e :

1:350 ème

I n d i c e :

SAS Brandizi Immobilier
C o m m u n e :

V i l l e   D i   P i e t r a b u g n o

Plan de MassePC 02P e r m i s   d e   C o n s t r u i r e

Documents architecturaux ne pouvant être pris pour plans d'exécution.
Ces plans sont des documents destinés à la compréhension et mise en valeur du projet architectural, afin de consulter les entreprises. Ils sont la propriété de AREA et ont un usage strictement administratif.
Plans établis sous réserve de sondages, études géotechniques et structurel par des BET.

B
V

 1B
V

 2

B
V

 1B
V

 2

DD'

DD'

B
B

'

B
B

'

A
A

'
A

A
'

5,62 6,06

6
,8

9

5
,4

1

4,48
4,47

5,22

4,65

1
4
,1

6

4,52

5,59

8,70

8,62

7,80

4,88

5
,7

4

6
,1

0

10,14

10,79

7
,0

4

6
,1

9

7
,4

3

2
3
,9

9

3
,6

7

3
,6

5

+91.00

+93.70

+102.00

+104.80

+104.20

+107.00

+84.50

+91.00
+91.00

+93.00

+97.00

+97.00

+100.00

+102.00

+105.00

+105.00

+102.00

+105.00

+108.00

+112.00

+107.00

+110.00

+116.00

+113.00

+110.00
+110.00

+104.80

+104.80

+104.20

+88.50

+78.50

+88.50
+88.50

+77.60

+75.45

+78.50

+87.00

+93.70

+90.50

+90.00

+93.00

+94.50
+93.50

+95.00

+96.50

+100.00

+91.50

+107.70

+102.50

+97.70

+95.00

+107.00

+104.20

+104.50

+102.50

CHEMIN COMMUNAL

ARBORETUM

 JARDINS PARTAGÉS

Transfo EDF

E
n

trée P
arkin

g

S
o

u
s Terrain

Entrée Piétonne Hall

Entrée Piétonne Hall

Entrée Parking

Sous Terrain

Bat C / 21 Logts

+36 Places de stationnement sous terrain

Bat B / 13 Logts

+21 Places de stationnement sous terrain

Bat A / 16 Logts
+36 Places de stationnement sous terrain

Entrée Parking

Sous Terrain

Entrée Piétonne Hall

ESPACE BOISE CLASSE

B
at D

 / 10 L
o

g
ts

N

Dalle ContainersVide Ordure

PEN
TE 15 %

PENTE 17 %

PENTE 10 %

+102.00

+107.00

+112.25

+116.00

+121.00

+107.70

+104.71

+102.50

+103.30

+101.70

+101.00

+102.00

+104.00

+100.00

+84.40

+73.50

+91.10

+91.00

+90.00

+90.50

+95.00

+97.70

+93.10 +91.15

+92.11

+91.50 +93.10

+93.50

+93.70

+93.50

+92.00

+96.10

+93.00

+94.50

+93.70

+98.80 +96.90

+99.98
+102.23

+100.48

+90.50

+96.50

+99.00

+95.00

+100.00

+84.53

+89.50

+93.50

+100.58

+82.12

+82.07

+85,82

+86.45

+85,98

+88,50

+87,15

+86.08

+80.50

+84,70
+85.00

+83,59

+89,54

+89,98

+85.40

+82.56

+77.62

+81.50

+85.00

Compteurs:     - AEP

                          - France Télécom

                          - EDF

Bassin d'orage351 m3

borne EDF

Bassin d'orage120m3

+105.00

+106.96

+111.17

+108.00

+105.00

+105.00

+105.00

+110.00

+109.00

+110.32

+100.00

+97.00

+99.94

Cours
Anglaise

Cours
Anglaise

Cours
Anglaise

+113.10 +113.13

+112.54

Cheminement piéton <5%

+102.98

Entrée Piétonne Hall

Cours

Anglaise

Cours

Anglaise

RDJ

RDJ

Cours

Anglaise

Cours

Anglaise

C
o
u
rs

A
n
g
la

is
e

C
o
u
rs A

n
g
la

ise

C
o
u
rs

A
n
g
la

ise

E
n

trée P
iéto

n
n

e H
all

Cours

Anglaise

P
IS

C
IN

E
 2

,5
X

9

A
LV

É
O

L
A

IR
E

ALVÉOLAIRE
ENROBE

ENROBE

ENROBE

ENROBE

ENROBE

ENROBE

ALVÉOLAIRE

ALVÉOLAIRE

L I M
 I T E S   D E   P R O

 P R I E T E

L
 I M

 I T
 E

 S
   D

 E
   P

 R
 O

 P
 R

 I E
 T

 E

L
 I M

 I T
 E

 S
   D

 E
   P

 R
 O

 P
 R

 I E
 T

 E

L
 I M

 I T
 E

 S
   D

 E
   P

 R
 O

 P
 R

 I E
 T

 E

L I M I T E S   D E   P R O P R I E T E

Arbres Remarquables Existants

Arbres Plantés

M
u
r d

e
 S

o
u
tè

n
e
m

e
n
t

M
u
r à

 re
p
re

n
d
re

M
ur de cloture

M
u
r d

e
 S

o
u
tè

n
e
m

e
n
t

Cheminement piéton <5% type passerelle

8 Places de stationnement

13 Places de stationnement

8 Places de stationnement

8 Places de stationnement

5 Place de stationnement

3 Places de stationnement

3 P
laces d

e statio
n

n
em

en
t

3 P
laces d

e statio
n

n
em

en
t

EP

Vers réseaux assainissement

existant _ Résidence Piétra Marina

EU
EV

EP

EP

EP

EU
EV

EU
EV

EU
EV

Réseaux

Aire de retournement Pompiers

B.I

Emprise Bâtiment RDC

Altimétrie Terrain Projeté

4 Places de stationnement
2 Places de stationnement

+93.10 Altimétrie Terrain Naturel

+106.71

+110.67

+107.50

+107.28

+105.75

+104.55

+101.78

+84.50

+80.44

+74.98

C A D A S T R E

Coupes supplémentaires demandées par la Mairie

A1-A1'A2-A2'

B1-B1'

C1-C1'

C2-C2'

D
2
-D

2
'

D1-D1'

D
2
-D

2
'

Mur Existant

Mur Existant

+101.00

C
C

'

C
C

'

+92.00

+87.60

+90,69

+86,50

+88,00

+87,31

Figure n°3.	 Plan de masse (Source : a-re-a - février 2022)
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4. La gestion des eaux 
pluviales et des eaux 

usées


