E l Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Ardicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Minisférs-.' chorgé Ce formulaire n'est pos applicable aux installotions classées pour la protection
de lenvircnnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife infernet de I'aulorité adminisiralive de I'Etat
compétenie en maliére d'environnement

Avant de remplir cefte dermande, lire atfenfivement ia nofice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de récepfiion Dossier complet le N® d'enregistrement

1. Intitulé du projet

Projet de création d'un lotissement commercial et de bureaux sur la commune de Porto-Vecchio (2A).

2. Identification du maikre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénominafion ou raison sociole EXINVEST

Nom. prénom et qualité de la personne
habiflée & représenter ka e B M. JACQUES GUGUEN

RCS/SIRET (4.8,5,11,1,9/19,1,11,0,0,0,3,3, Forme juridique  SARL

e - e T T e —— ——

Ct.:.lfu::iérlsﬂques du projet ﬁu regard des seulls et critéres de la rubrique .

b ==t el

N° de rubrique et sous rubrique
| 41. a) Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus : Le projet comprend la
création de 173 places de stationnement.

; |

| 47. a) La surface & défricher est supérieure a 0,5 hectare,

|

'L |

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées 4 la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet concerne 'aménagement d'un terrain sur une emprise d'environ 1,5 hectare en vue de la création
d'un lotissement commercial comprenant quatre lots, répartis de la maniére suivante : un restaurant, des
commerces, un hdtel et des bureaux.

En outre, 'espace accueillera des espaces verts, des voies internes de circulation, des cheminements piétons,
des zones de stationnement (173 places), et les équipements de gestion des eaux pluviales.

La loi n° 78-17 du & janvier 1978 modifiée relative & linformatique. aux fichiers et gux libertés sopplique aux données nominatives portéas dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectificalion pour ces données auprés du service desfinataire
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4.2 Objectifs du projet

Les objectifs du projet sont les suivants :

- Urbaniser et valoriser I'entrée de Ville de Porto-Vecchio, en portant une attention particuliere a l'intégration de la
zone d'activité dans le paysage urbain,

- Offrir & |a population actuelle et future un équipement commercial de qualité en redynamisant économiquement cette
zone,

- Créer une continuité du réseau routier et des cheminements piétons entre le projet et le reste de 'agglomération pour
faciliter son intégration au tissu urbain,

- Prendre en compte les enjeux environnementaux du secteur, matérialisés par la présence de zones soumises a des
risques inondations,

- Mettre en valeur I'entrée de Ville en portant une attention pariculiére a la qualité des aménagements et des traite-
ments paysagers.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux consisteront a la construction d'un espace commercial, comprenant entre autres :

- Un batiment (lot 1) pour I'implantation d'un restaurant d'une emprise au sol de 504,76 m?, &difié en rez-de-chaussée
-Un batiment {lot 2) pour des commerces d'une emprise au sol de 1064,76 m?, construit également en rez-de-chaussée,
- Un batiment (lot 3) pour un hotel élevé sur R+4, et d'une emprise au sol de 572,57 m?,

- Un batiment {lot 4) destiné & des bureaux, construit en R+1, et d'une emprise au sol de 540 m?,

- Des voiries de circulation et de stationnement en enrobée imperméable, représentant une superficie de 2866,7 m?,
- Des espaces verts autour des constructions, matérialisant une surface de 5297,30 m?,

- Un espace de 4155 m?, sanctuarisé en zone naturelle, représentant la limite du PPRI.

Dans sa conception, les travaux au travers la réalisation des 4 batiments seront de faible envergure. lls seront
accompagnés par la mise en oeuvre des différents réseaux de viabilité.

Initialement, ces opérations nécessiteront le défrichement et le décapage du sol pour les emprises destinées a la
construction des batiments et a la voirie, soit environ 5800 m2.

Les équipements liés a la gestion des eaux pluviales seront mis en oeuvre au début des travaux, de maniére
a récupérer les eaux de pluie souillées, et éventuellement les pollutions accidentelles au cours de la phase de
chantier.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

Le projet fonctionnera comme un espace commercial, avec la possibilité d'accéder a une zone d’activité (commerces,
restauration), et un espace de service (bureaux).

Sur le plan de son exploitation, il faut souligner que les eaux pluviales seront collectées par l'intermédiaire d’'un réseau
séparatif, puis traitées dans un débourbeur/séparateur d'hydrocarbures, avant d'étre tamponnées dans un bassin de
rétention. Les effluents seront enfin rejetés dans le cours d'eau du Lagoniellu par l'intermediaire d'un déhbit de fuite.

Les constructions seront toutes raccordées au réseau d'assainissement, si bien qu’aucun rejet ne sera effectué in situ.

Le projet ne sera pas a l'origine d'une quelcongue émission {brillage de déchets, rejet d'eau de process), hormis les
nuisances sonores liées aux activités diurnes.
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4.4.1 A quelle{s) procédure(s) administrative(s} d'auvlorisation le projet a-t-il éé ou sera-f-il soumis ?
La décision de I'qutorité administrafive de I'Elat compétente en matiére d'environnement devra éfre joinle aufx)
dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet est soumis aux procédures administratives suivantes :

- Permis d’'aménager,

- Dossier d'étude Loi sur I'eau,

- Demande d'Autorisation de défrichement,
- Notice d'incidence Natura 2000

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'aviorisation ce formulaire est rempli

- Demande d'Autorisation de défrichement, car la surface défrichée est supérieure & 5 000 m?

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

Surface totale de la parcelle | 15280 m?
Emprise au sol du projet 2 971 m?
Surface de plancher = 4 925 m?
Surface d'espaces verts | 5297,30 m?
Stationnement = 2 866,7 m?
Zone du PPRI sanctuarisée en espace vert | 4155 m?

4.6 Localisation du projet

Adiea3c Ct.eommune(s) Coordonnées géographiques’ long. 9°16°43759 Lat41°36:25"86

d'implantation
Lieu dit «Poretta di Lavonieddirn Pour les rubriques 5° g}, 4° b} et d), 8°, 10° 18°, 28° a) et b), 32°: 41° et 42°;
Section AL - Parcelle 353 :
P : long.__°__‘'__"__ lah__°__"__"
20137 PORTO-VECCHIO gt de depart e i
Point d'arrivée ; long. __°__ ' " lat.__°__ ‘' __"__
Communes fraversées :
4.7 §'agit-1l d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Out Non X
4.7.1 $i oui, cette Installation ou cet ouvrage a-f-ll fait 'objet d'une étude d'impact ? Oui Nen
4.7.2 5l ovi, & quelle date a-t-il &é auvtorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oul Non

Sl oul, de quels projets se compose le programme 7

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibllité environnementale de la zone d'implaniafion envisagée

5.1 Occupation des sols

Quel est I'vsage acfuel des sols sur le lleu de votre projet ?
Le site est occupé par une végeétation a la fois naturelle et plantée, sous la forme d'une strate arborée claire, avec un
sous-bois est entretenu (débroussaillé périodiquement).
Son usage n'est pas clairement défini a 'heure actuelle, mais plusieurs sentiers traduisent sa fréquentation pour
rejoindre les espaces habitués et commerciaux des abords. De plus, le site accueille de nombreux «points noirss,
matérialisant des dépdts sauvages de déchets ménagers ou industriels (liés a la facilité d'accés).

Existe--il un ou plusieurs documents d'urbonisme {ensemble des documents d'urbanisme oul N X
concemés) réglementant f'occupafion des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? x ol

Si oui, infitulé et date La commune de Porto-Vecchio est actuellement soumise au Réglement National

d'approbation : d'Urbanisme.
Précisez le ou les

réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait ['objet d'une évaluation oul

- Non
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet

http://www developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oul  Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone nafurelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de X

type | ou Il [ZNIEFF} ou
couverte par un amrété de |
protection de bictope ? !

—r—— e oS

Commune soumise a la Loi Montagne

en zone de montagne 7 X

L
Commune soumise a la Loi Littoral, projet situé en dehors
des espaces remarquables et caractéristiques (ERC).

sur le temtoire d'une| [y
commune littorale ?

——— e 4

dans un parc nofional, un
porc  naturel marin, une
réserve naturelle (régionale X
ou nafionale) ou un parc
naturel régional ?

— e 1 S — ]

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cos X
échéant, en COours
d'élaboration ?
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dans une qire de mise en
voleur de V'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine |
architectural, urbain et
paysager ? E

dans une
humide ayant  fait
d'une délimitation ?

zone
lobjet

dans une commune
couverte par un plon de
prévention des nsques
naturels prévisitles ouv par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou

approuve ?

dans un site ou sur des sols
pollugs ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un pé&imére de
protection ropprochée d'un
coptage d'eou desting &
I'alimentation humaine 7

dons un sile inscrit ou

classé ?

| PPRn - Inondation - Vallée du Stabacciu.

' Approuvé par arrété préfectoral en date du 26 juillet 2000.

'Une partie des terrains se caractérise par la présence d'un risque
inondation (fort).

Le projet se situe-t-il, dans ou |
| & proximité : |

|
|
! Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monumeni historique
ou dun site clossé au
patimeine mondial de
I'UNESCO ?

Projet situé dans

le site concemé

Distance

n° du site

Nom du site

Type

Non

170 m au Sud-Est

FR9402010

Bale de Stagnolu, Golfu di
Sognu, Golfe de Porto-Vecchio

SIC
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§. Caractéristiques de Impact potentiel du projef sur I'envirannement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les Incidences sulvantes 7
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle noture ? De quelle imporlance ?

Domaines de 'environnement : Oul | Non Appréciez sommairement limpact potentiel
|
|
engendre-t-il des {
prélévements | x
d'eau ?
impliquera-t-il des i
drainages /ou des |
| modifications ( X
prévisibles des i
masses d'eau [
souteraines ? ;
I
Ressources -
| Les travaux de construction impliqueront [a réalisation préalable
i des fondations des différents batiments. Cette opération
b i : § impliquera la production de déblais qui seront dans la mesure
:;*';L‘:’;g:;’f:;“"e ' |x | du possible régalés sur toute la surface du terrain, En cas de
matériaux excédentaires, ces derniers seront évacués vers un
5 centre agrée (classe 3).
est-il déficitare en |
matériaux ? g
Si oui, utiise-t-illes | X
' ressources naturelies |
dusol ou dusous- |
sol 7 | -
r?gi:::zl ng::f:g:ﬁ:rpgge : Une expertise préliminaire est fournie en Annexe 7.
perturbations, des | En synthese, limpact est mesuré : ‘ ‘
dégradations, des | : - Le site ne fait 'objet d'aucune mesure de protection particu-
destuctionsdela | o | liere. Il est entretenu périodiquement, notamment pour des rai-
::c?s?gr:res“'efaune ' | sons de sécurité liées aux incendies.
flore, habitals, ! | - Lintérét patrimonial des especes identifiées n'est pas
continuités . remarquable, hormis le long du cours d'eau. Ces derniéres
écologiques? | ___. seront préservées par l'inconstructibilité de la zone d'aléa fort du
est-il susceptible X

d'avoir des
incidences sur les

| zones & sensibilité

' particuliére

| énumérées au 5.2 du
présent formulaire 7

PPRI. Ce secteur ne sera en conséquence pas défriché hormis
dans I'emprise de la voie «engins».

- Hormis le passage de quelques oiseaux, les expertises n’'ont
pas révélé d'observation particuliére d'espéces faunistique pro-
tégée (notamment tortue d'Hermann, cistude).
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Risques
et
nuisances

Commodités |

de
volsinage

| Engendre-t-il la

| consommation

| d'espaces naturels,

| agricoles, forestiers,
maritimes ?

| Est-l concemé par
| des risques
| technologiques ?

|
|
|
L .1
1
I

|
| Est-it concemé par
: des risques naturels ?

IT = T

Engendre-t-il des
| isques sanitoires ?

Est-il concemé par
| des risques
| sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-l concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemné par
des nuisances
| olfactives ?

5 Engéndré-}-il des
vibrations ?

Est-ll concerné par
des vibrations ?

>

4

Le territoire de Porto-Vecchio étant soumis au RNU, le ter-
rain ne présente pas une classification spécifique. En I'état, il
constitue une enclave au sein du tissu urbain et industriel de la
commune et présente un état nature!.

Aucune déclaration agricole n'a été effectuée au cours de ces
derniéres années.

Risque d'inondation lié au ruisseau de Laguniellu.

Le projet a tenu compte des risques identifies au PPRI. La
partie concernée par ce risque sur le terrain d'assiette du projet
sera sanctuarisée en espace vert.

Seule une voie de desserte (de secours) traversera la zone en
limite (exigée par le SDIS).

Le projet bénéficie d'un raccordement au réseau d'assainisse-

ment des eaux usées domestiques de la commune.

La phase travaux, avec la présence des engins, pourra consti-
tuer une source de nuisances sonores. Cette derniére sera de
faible intensité, courte dans le temps (la durée des travaux est
estimée a 1 an).

Au cours de la phase d'exploitation, le bruit se limitera a la cir-
culation des véhicules. La nuit la circulation sera réduite, et liée
au fonctionnement de 'hétel.
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Engendre-i- des
Emissions lumineuses 7

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses 7

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

La problématique liée au rejet des eaux pluviales est abordée
dans le dossier de déclaration au titre de la loi sur I'Eau.

En synthése, une rétention sera mise en oeuvre par l'intermé-
diare de tunnels enterrés, afin de compenser |'imperméabili-

Pallutions i I8 sation liée au projet. Les eaux pluviales seront traitées par un
Si oui, dans quel A ,
milieu 7 débourbeur et un séparateur d'hydrocarbure, préalablement &
leur rejet {sous la forme d'un débit de fuite).
La viabilité de la totalité des lots sera exécutée depuis les ré-
seaux publics de la RT10.
Engendre-Hil la Les effluents domestiques seront collectés et canalisés.
productfion
d'effivents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
doangereux ?
Les 4 lots seront contraints de respecter une charte architec-
Est-il susceptible de turale, dont les caractéristiques seront définies dans le régle-
P‘?’??’ atteinte ou ment du lotissement commercial.
gigﬁ;ﬂ?jol. Le volume des gabarits sera précis, et quel que soit le choix
culturel, constructif de chacun des acquéreurs, les fagades devront
archéologique et présenter un dessin de qualité, des modénatures d’embellisse-
T paysager ? ment et une cohérence dans le choix des matériaux de pare-
cq::e :,: ment. Les enseignes seront calibrées pour ne pas saturer ce
vie / nouvel espace urbain. ' '
Population En limite de propriété cété RT10, une haie hautede2ma4 m

Engendre-i-il des
modifications sur les
aclivités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

de hauteur est prévue. Un arbre sera planté toutes les 3 places
de stationnement. Les places de stationnement sont réalisées
en dalles alvéolaires.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'éfre cumulées avec d'autres projels connus ?

Ouil Non * sioui décrivez lesquelles ;

4.3 Les incldences dv projet idenlifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des efiets de nature transfrontiére ?

X e .
OQul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse 'objet d'une élude d'impact ou
gu'il devrait en éire dispensé 7 Expliquez pourquoi.

Avis du bureau d'études INGECORSE

Le projet s'inscrit au sein d'un secteur a vocation industrielle et commerciale, dont l'occupation actuelle est formée d'un
espace naturel en dehors des zones de protection écologique (ZNIEFF, NATURA 2000, réserve, arrété de biotope,
espace remarquable,...), et pour lequel aucune exploitation agricole n'est mentionnée.

Les investigations de terrain ont mis en évidence un milieu semi-ouvert, qui fait I'objet, au regard de sa proximité avec
le tissu urbain et industriel, d'entretiens périodiques. Ces opérations contiennent la végétation vers des strates basses,
composées d'espaces et habitats ne présentant pas un grand intérét patrimonial. Ces derniéres espéces sont typiques
du maquis bas mésoméditerranéen, alors que d'autres ont été plantées.

La strate arborée est uniforme et clairsemée. Elle apparait toutefois en régression (maladie notamment). Au sein de
cette unité, le ch&ne-liége et le chéne vert dominent, associés a des essences ornementales et plantées (pins).

L'intérét du site réside dans sa partie Sud ou s'insére le ruisseau de Laguniellu et sa végétation rivulaire. Dans le cadre
du projet, la zone du ruisseau incluse au sein du PPRI sera sanctuarisée. Des actions seront mises en oeuvre afin
d'améliorer sa qualité tant chimique qu'écologique (évacuations des dépdls sauvages, nettoyage du lit du cours d'eau).
Les chénes seront également préservés dans les secteurs a vocation d'espace vert.

Parmi les espéces animales & fort intérét patrimonial, la tortue d'Hermann et la Cistude ont fait I'objet d’'une recherche
spécifique. Les expertises n'ont pas révélé leur présence.

Sur la base de ces premiers éléments, le projet apparait rationnel, notamment au niveau de sa dimension, avec peu
d'impacts sur 'environnement. Il s'intégre dans un contexte particulierement urbain au sein d'une dent creuse, favorisant
ainsi la densification et non I'étalement {avec la consommation d'espaces naturels et/ou agricoles), tout en
préservant les espaces & forts enjeux écologiques.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

 Objet

1 L'annexe n®l intifulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou péfitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/16 000 et 1/64 000 (it peut saglr
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'l existe) ;

>

| Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, cvéc- une Iocullsailon coriogrophlque des pnses .
3 | de vue, I'une devant pametire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le situer dans le S

__| paysage lointain ;

4 , Un plan du projet ou, pouwr les fravaux, ouvrages ou ameénagements visés aux rubriques 5° g), 6° b} et dJ, 8° 10°,
18° 28° aj et b}, 32° 41% et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; |

__..| - ———

| Sauf pour les huvuux, ouvrages ou aménagements visés aux rubricques 5° a), 6° b) el d), 8°, 10°, 18° 28° a) et b),
1 32° 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres ou minimum) pouvani prendre la forme de photos X
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
| et 1/5 000. Ce plan devra préciser ['affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les conaux, plans

d'eoau et coursd'eau ;

8.2 Avires annexes volontalrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pélitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 ; Plans des zonages du patrimoine naturel
Annexe 7 : Etude écologique préalable et recherche de la tortue d'Hermann

Annexe 8 : Description complémentaire du projet

%. Engagement et signature

le certifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & OLETTA le,  05/10/2018

Signature
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Figure n°1 : Localisation géographique du projet a I'échelle communale HCEC ORSE

Projet de création d'un lotissement commercial







